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TITOLO [

GESTIONE E ATTUAZIONE DEL [P.R.G:

Articolo 1

Elementi costitutivi del P.R.G.

1. Sono elementi costitutivi del Piano, come pré® nell'art.14 della L.R. 56/77:

1.1.- Elaborati di Piano.

v'tav.n. 1.1 - Relazione.

v'tav.n. 1.2- Relazione integrativa
Determinazioni di Controdeduzione alle OsservaRegionali

v'tav.n. 2 - Insieme territoriale:
planimetria sintetica del piano con rappresentazidalle
fasce marginali dei Comuni contermini

v'tav.n. 31 - Assetto generale — Tavola di Sintesi:
intero territorio comunale con: classi di idonej&ologica,
fasce di rispetto e zone soggette vincoli, curvivdllo,
indicazione dell'abitato e delle zone di aree

v'tav.n. 32 - Assetto generale — Tavola di Sintesi:
intero territorio comunale con: classi di idonej&blogica,
fasce di rispetto e zone soggette vincoli, curvigvdilo,
indicazione dell'abitato e delle zone di aree

v'tav.n. 4 - Concentrico:
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 5.1 - Frazioni - Monsola:
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale
v'tav.n. 5.2 - Frazioni - Gerbola:
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale
v'tav.n. 5.3 - Frazioni - Termine:
sviluppi del piano relativi ai territori urbanizzaed
urbanizzandi e ai dintorni di pertinenza ambientale

v'tav.n. 6 - Centro Storico

v'tav.n. 7.1- Norme di Attuazione
illustranti le caratteristiche d'uso e di fabbrica® di ogni
singola area normativa

v'tav.n.7.2 - Schede delle Aree
v'tav.n. 8 - Scheda Quantitativa dei Dati Urbani.

v'tav.n. 9.1 - V.A.S. Rapporto Ambientale

v'tav.n. 9.2 - V.A.S. Documento Tecnico Preliminare
v'tav.n. 9.3 - V.A.S. Sintesi non Tecnica

v'tav.n. 9.4 V.A.S. Relazione Specifica
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1.2.- Elaborati Complementari

= tav.n. 10.1- Osservazioni — Controdeduzioni
= tav.n. 10.2 Osservazioni — Individuazione scala2 D00

= tav.n. 11- Verifica e Certificazione di CompatitdilAcustica
sulla base del Piano di Zonizzazione vigente, \&tiso un
esame di compatibilita rispetto alle nuove previsio

= tav.n. 12 - Verifica Vincoli su aree a destinaagubblica
previste dal P.R.G. e preordinate all’esproprio.

= tav.n. 13.1 Assetto generale — Uso del suolo sttalk0.000
= tav.n. 13.2 Assetto generale — Infrastrutturet@ re scala 1.10.000

1.3. — Elaborati Geologici

% tav.n. 1 — Carta Geomorfologica dei Dissesti achl 10.000
% tav.n. 2 — Carta Geoidrologica e delle Opere fie€3 Naturale scala 1: 10.000

% tav.n. 3 — Carta di Sintesi della Pericolosita Bedologica e
dell'ldoneita all'Utilizzaziee Urbanistica scala 1: 10.000
“ tav. n. 4- Relazione Geomorfologica e Geoidrologica

“ tav. n. 5 Relazione Geologico-tecnica
% tav. n. 6 - Nota Geologica-Tecnica Integrativa.
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Articole 2

Efficacia e campo di applicazione

1.1l P.R.G. si estende all'intero territorio comwmalisciplinandone l'uso e la tutela

attraverso le presenti Norme e le prescrizioni gpafiche contenute nelle Tavole di
Piano.

2. Il presente Piano, in base agli artt. 12 e 82c@hma, della L.R. 56/77, sara
sottoposto a revisione alla scadenza del terminaligci anni dalla data di
approvazione e comungue in occasione della re\asigh Piano Territoriale.

3. Le presenti Norme di Attuazione costituiscono @agssenziale del P.R.G.:
definiscono la disciplina necessaria a consenti@mtrollo normativo dell'intero
processo di pianificazione configurato dal P.R.@egrano le definizioni
topografiche indicate in cartografia per mezzo gpasita simbologia e prevalgono
rispetto ad esse.

4. 1l rispetto delle presenti Norme costituisce caramhe inderogabile per
l'attuazione delle previsioni del P.R.G.. In cascahtrasto, si applica la norma piu
restrittiva, salvo restando le specifiche indicaziespressamente consentite dagli
articoli seguenti.

Nel caso di discordanza tra le indicazioni ripataegli elaborati grafici a scala
diversa, prevale l'indicazione contenuta alla sdataaggior dettaglio.

5. .In riferimento all’art. 1, gli Elaborati di Piard cui al punto 1.1 sono prescrittivi;
gli Elaborati Complementari, di cui al punto 1.2ne descrittivi; gli Elaborati
Geologici, di cui al punto 1.3, sono prescrittivi.

6. Le prescrizioni di destinazione d'uso, di consisteedilizia, di assetto tipologico
e di tipologia di intervento non citate nelle sfiebie normative dei tipi di area, Si
intendono escluse.
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Articole 3

Entrata in vigore del P.R.G.

Modifiche e varianti alle indicazioni di Piano

1. Il Piano Regolatore Generale Comunale entra inreiglopo I'approvazione con
Deliberazione della Giunta Regionale e da tale dat@ngono abrogate tutte le
norme locali che risultano in contrasto con esso.

2. A decorrere dalla data della Deliberazione di awloz del presente P.R.G. e fino
alla approvazione si applicano le misure di saleagja previste dall'art. 58 della
L.R. 56/77.

3. L'entrata in vigore delle previsioni contenute ReR.G. comporta la decadenza dei
permessi di costruire rilasciati in contrasto pguali non sia stato dato inizio ai lavori
e per quanto non sia stato eseguito entro tredantale inizio.

4. Gli interventi per i quali, alla data di adoziona 8iano, € stato rilasciato permesso
di costruire o siano soggetti a S.U.E. vigente timere successivamente all’adozione
da parte del Consiglio Comunale, osservano sinoralcompletamento, nel rispetto
dei termini e delle scadenze stabilite dalla legisine vigente, le prescrizioni dello
strumento urbanistico in forza del quale sono ptatvisti 0 assentiti.

5. Non costituisce variante del presente P.R.G. quiadicato al 8° comma dell'art.
17 della L.R. 56/77tali modificazioni sono assunte con le procedureuwdial 9°
comma del citato articolo 17 L.R. 56/77

6. Eventuali nuove previsiordelle strade di grande viabilita, in accordo cbralyri
Enti interessati e coerentemente agli strumenti amidtici territoriali e
sovraccomunaligdovranno essere proposte con Variante

7. Le strade previste dal P.R.G. potranno subire heriazioni conseguenti alla
progettazione o alla definizione esecutiva deidi come previsto nell'art. 33
delle presenti Norme, dando comunque luogo a fdsdepetto di ampiezza uguale
a quelle originarie, secondo la circolare P.G.B.1®98 n. 12 PET.

8. Con riferimento agli artt. 41 ter e 41 quater adlegge 1150/42, integrata dalla
Legge 765/67, € previsto I'esercizio dei poteriddroga limitatamente al caso di
edifici pubblici o di interesse pubblico, con I'epganza dei disposti dell'art. 3 della
Legge n. 1357/55; si richiama la circolare P.G®123.1991 n. 21 URE.
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Articolo 4}

Definizioni

Ai fini dell'applicazione delle Norme di Attuazionsi fa riferimento alle seguenti
definizioni.

1. Parametri ed Indici Edilizi ed Urbanistici.

Definizioni di Regolamento Edilizio Comunale adtwtacon D.C.C. n. 28 del
28.09.2005, pubblicata sul B.U.R. n. 43 del 27.002, in riferimento al contenuto
cogente del Regolamento Edilizio Tipo, Titolo Idj cui alla Deliberazione del
Consiglio Regionale 29.07.1999, n. 548-9691, "Appmone del regolamento
edilizio tipo ai sensi dell'art. 3, commal, della&RL 08.07.1999 n. 19 relativa a
Norme in materia di edilizia e modifiche alla L#6.12.1977 n. 56".

Il presente Piano costituisce I'adeguamento peedatiart. 12, comma 5, della legge
regionale 8 luglio 1999, n. 19. Le definizioni safmortate a puro titolo esemplificativo
di consultazione, subendo un automatico aggiornanmez caso in cui il Regolamento
Edilizio di riferimento sia modificato, nel contdnwegli specifici articoli.

1.1.- ALTEZZA DEI FRONTI DELLA COSTRUZIONE (Hf) - (Art.13  Regolamento Edilizio)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonakl® singole facciate della costruzione, compréisi g
elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte defitruzione la differenza di quota, misurata in metr
[m], tra l'estradosso dell'ultimo solaio - ovvera il filo di gronda della copertura se a quota piu
elevata rispetto ad esso - ed il punto piu bas#la tleea di spiccato; parapetti chiusi o semiapert
realizzati con qualsiasi tipo di materiale, nomtiano nel computo se di altezza inferiore o ugaale
m.1,10.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultinp@azio abitabile o agibile - ivi compresi i sottéitehe
posseggano i requisiti tecnico-funzionali per essemsiderati abitabili o agibili - con esclusiates
volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda € dato dall'intersezione deflaperficie della facciata con il piano orizzontale
tangente al punto piu basso della parte aggettdeita copertura; nel caso in cui la facciata e la
copertura siano raccordati con elementi curviloeialtro, I'intersezione di cui sopra é rappredanta
da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato & data dall'intersezion#adsuperficie del terreno naturale o del terreno
sistemato, se a quota inferiore, con la superfitdda facciata della costruzione, escluse le parti
prospicienti a rampe, scale e viabilita privatackiesso ai piani interrati.

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti aménto orizzontale o presenti andamento complesso
con parti a diverse sezioni verticali, I'altezzatuale della linea di estradosso rispetto al pidno
calpestio sottostante, € convenzionalmente ricadizidendo il volume dell'ultimo spazio di cui al
comma 3 (comprensivo degli spessori dei tamponaraatali e dell'ultimo solaio) per la superficie
utile lorda corrispondente (v. art. 18), al nettcedentuali soppalchi; l'altezza virtuale di cupsa
sommata alla differenza di quota tra il piano dpeatio citato ed il punto piu basso della linea di
spiccato € l'altezza di ciascun fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escliseopere di natura tecnica che € necessario
collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini dedleale,
camini, torri di esalazione, ciminiere, antennepianti per il riscaldamento e/o la refrigerazione,
impianti per l'utilizzo di fonti energetiche altative.
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1.2.- ALTEZZA DELLA COSTRUZIONE (H) - (Art.14 R.E.)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metj, [¢ la massima tra quelle dei fronti, determiraite
sensi del precedente art. 13.

1.3.- NUMERO DEI PIANI DELLA COSTRUZIONE (Np) - (Art.15 R.E.)

1. Il numero dei piani della costruzione € il numelei piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaeo i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il divello di calpestio sia, anche solo in parte, fuerra
rispetto ad uno qualunque dei fronti dell'edifiaion esclusione di rampe, scale e viabilita privhta
accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusilgil cui livello di calpestio risulti interameat
interrato e che non emergano dal suolo per piu @D Im, misurati dal piu alto dei punti
dell'intradosso del soffitto al pit basso dei pultile linee di spiccato perimetrali (definite ex B3,
comma 5), nonché gli eventuali soppalchi.

1.4. - DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI (D), DELLA COSTRUZION E DAL CONFINE
(Dc), DELLA COSTRUZIONE DAL CIGLIO O CONFINE STRADA LE (Ds) - (Art.16 R.E.)

1. Le distanze di cui al titolo del presente atticeono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present®rma & dato dal perimetro esterno delle pardith de
costruzione, con esclusione degli elementi decoralei cornicioni, delle pensiline, dei balconi e
delle altre analoghe opere, aggettanti per nondpif,50 m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i
'bow window", le verande, gli elementi portantitieali in risalto, gli spazi porticati, i vani seaperti

di scale ed ascensori.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filofabbricazione di un'altra costruzione frontiséan
(D), é rappresentata dalla lunghezza del segmeirtonm ortogonale congiungente i due fili di
fabbricazione:

b) filo di fabbricazione di una costruzione e lirddaonfine della proprieta (Dc), € rappresentatiad
lunghezza del segmento minimo congiungente ildiléabbricazione della costruzione e il confine
di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e um@da. (Ds), € rappresentata dalla lunghezza del

segmento minimo congiungente il filo di fabbricamodella costruzione e il confine di una strada o,

in assenza di questo, il ciglio di una strada.

1.5.- SUPERFICIE COPERTA DELLA COSTRUZIONE (Sc) - (Art. 17 R.E.)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in imgtradrati [n#], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente @ateho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, riiati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie capglitelementi decorativi, i cornicioni, le penséi
ed i balconi aperti a sbalzo, aggettanti per nandpil,50 m dal filo di fabbricazione.

1.6.- SUPERFICIE UTILE LORDA DELLA COSTRUZIONE (Sul) - (Art.18 R.E.)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri deeti [m2], & la somma delle superfici utili lorde di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto &thile o agibile compreso - delimitate dal periretr
esterno di ciascun piano.
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2. Nel computo della superficie utile lorda deirpisono comprese le superfici relative:
a) ai '‘bow window' ed alle verande;

b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative;

¢) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ctypa del fabbricato, quali torrini dei macchinari
degli ascensori, torrini delle scale, impianti telogici, ai vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis", alle logge, ai balgip ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o allgoeperti ad esso esterni adibiti al ricoveroadid
manovra dei veicoli, per uso esclusivo dei resideobmunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitatili o agibili;

g) ai cavedi.

1.7.- SUPERFICIE UTILE NETTA DELLA COSTRUZIONE (Sun) - (Art.19 R.E.)

1. La superficie utile netta, misurata in metri duai [n12], e la somma delle superfici utili nette di
tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetto tiiile o agibile compreso - ricavate deducendouddl e
utili lorde, cosi come definite dall'art. 18, tultesuperfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altroisgliinci di porte e finestre sono convenzionalment
considerate superfici non destinate al calpestio éid una profondita massima di 0,50 m e, come tali
sono dedotte dalle superfici lorde; soglie e sguili@rofondita maggiore saranno invece computati
per intero come superfici destinate al calpestio.

1.8.- VOLUME DELLA COSTRUZIONE (V) - (Art.20 R.E.)

1. Il volume della costruzione, misurato in metubb[m3], e la somma dei prodotti della superficie
utile lorda di ciascun piano (Sul), al netto di etwmli soppalchi, per l'altezza misurata tra i llive
calpestio del piano medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o algilmompreso, l'altezza di cui sopra € quella thaello
di calpestio e 'estradosso dell'ultimo solaio sula assenza l'estradosso della superficie di woper

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameénto orizzontale, si ricava convenzionalmente
l'altezza virtuale alla quale é situata la lineastiradosso rispetto al piano di calpestio, seguénd
procedimento descritto al comma 6 dell'art. 13RI&..

1.9 - SUPERFICIE FONDIARIA (Sf) - (Art.21 R.E.)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibiéecostruzioni realizzate e/o realizzabili, megarin
metri quadrati [rﬁ], al netto delle superfici destinate dagli struthenbanistici generali ed esecultivi
alle urbanizzazioni primarie, secondarie e inde#iistenti e/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte dalilablica Amministrazione, sia quella assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico (cfr. art. 2Imaltomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1, L.R
23 marzo 1995, n. 43).
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1.10.- SUPERFICIE TERRITORIALE (St) - (Art.22 R.E.)

1. E' l'area complessiva di una porzione di tefiotanisurata in metri quadrati ﬁh comprendente le
superfici fondiarie (Sf) e quelle destinate dagdliusienti urbanistici generali ed esecutivi alle
urbanizzazioni primarie, secondarie e indotte estse/o previste.

Le aree destinate dallo strumento urbanistico \a#hilita e ad impianti e servizi pubblici sono sia
quelle gia acquisite o da acquisire da parte d&lilablica Amministrazione, sia quelle assoggettate o
da assoggettare ad uso pubblico. (cfr. art. 2imalcomma, L.R. 5 dicembre 1977, n. 56 e art. 1,
L.R. 23 marzo 1995, n.43).

1.11.- RAPPORTO DI COPERTURA (Rc) - (Art.23 R.E.)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espreisspercentuale [%], tra la superficie copertdedal
costruzioni edificate e/o edificabili e la supedidondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf): rappreseata |
percentuale di superficie coperta edificata e/@icatile sulla superficie fondiaria.

1.12.- INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA (Uf) - (Art.24  R.E.)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dalpporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di supirf
utile lorda edificata e/o edificabile per ogni neetjuadrato di superficie fondiaria jE’ﬂV{mz].

1.13.- INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE (Ut) - (Art. 25 R.E.)

1. L'indice di utilizzazione territoriale & datoldapporto tra la superficie utile lorda edificatfo
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssif): rappresenta il numero di metri quadrati di
superficie lorda edificata e/o edificabile per ogrétro quadrato di superficie territoriale%htﬁmz].

1.14.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA FONDIARIA (If) - (art.2 6 R.E.)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € datd dapporto tra il volume edificato e/o edificabiela
superficie fondiaria (If = V/Sf): rappresenta ilmaro di metri cubi di volume edificato e/o edifidab
per ogni metro quadrato di superficie fondiarié”Ir[ng].

1.15.- INDICE DI DENSITA' EDILIZIA TERRITORIALE (It) - ( Art.27 R.E. Tipo)

1. L'indice di densita edilizia territoriale & datal rapporto tra il volume edificato e/o edifidabe la
superficie territoriale (It = V/St): rappresentaribmero di metri cubi di volume edificato e/o
edificabile per ogni metro quadrato di superfiggitoriale [rr3] [m2].
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2. Componenti territoriali.

2.1.- AREA: quando non diversamente specificato si intendeapsa una parte del
territorio comunale, topograficamente individuatellen Tavole di Piano, la cui
modificazione € disciplinata dal Piano stesso caornidé operative omogenee
(prescrizioni, condizioni e vincoli).

2.2. - AMBITO: insieme di aree, topograficamente delimitato, ogasto a
particolare disciplina:

- ambito delle aree di interesse ambientale ealiero;

- ambito di progetto urbano residenziale o teraiarproduttivo;

- zona di recupero ex art.27 Legge 457/78;

- ambito soggetto a strumento urbanistico esecutivo

- ambito riconosciuto come bene culturale ed antblierai sensi dell'art.24 L.R. 56/77.

2.3.- LOTTO : superficie minima che consente la costruzionedicellula edilizia.

3. Componenti fabbricative.

3.1. - VOLUME FABBRICATIVO: per entitd volumetrica fuori terra, con riferimento
solamente ai volumi gia esistenti e consolidati, celi occorre una preliminare
valutazione di consistenza per procedere agli vetgr ammessi, si intendono: gli
spazi coperti e chiusi su 4 lati, gli spazi coperthiusi su 3 lati, entro la sagoma
volumetrica significativa del fabbricato, compaditstrutture fisse e tipologicamente
consolidate e vincolate al suolo tramite fondazioni

Sono esclusi dal calcolo del volume, sia fabbrcathe esistente, tutti gli spazi aperti da
2 lati, 1 porticati esterni, le logge, gli spaziecltontengono impianti tecnici non
sistemabili entro il corpo dell'edificio, nonché gpazi di sottotetto che non presentano
requisiti di abitabilita, le tettoie, le pantalegd, spazi improvvisati chiusi da lamiere,
cartoni, cannicciati, muricci recenti, terrazzildoai e bassi fabbricati accessori.

Per la determinazione dei nuovi volumi si fa neagamente riferimento alla
definizione di cui al precedente punto 1.8.

3.2 - EDIFICIO RURALE : si definisce edificio rurale un fabbricato ad @aduntazione
di coltivatori diretti, imprenditori agricoli a tto principale e non (part-time),,
salariati fissi addetti alla conduzione del fondei limiti e come stabilito dall'art.25,
3° comma, della L.R. 56/77 s.m.i.

3.3- ANNESSI RURALI: si intendono le strutture, fisse e coperte di génall'attivita
agricola, quali stalle, fienili, depositi, spazirpepianti produttivi; sono considerati
nell'ingombro volumetrico se chiusi almeno su 3, laecondo la definizione di
volume fabbricativo.
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3.4 - FABBRICATI ACCESSORI : si intendono le unita d'uso destinate a fabbisogn
collaterali agli usi residenziali; sono inseritiadifici esistenti, affiancati o autonomi
sul lotto di pertinenza. Si distinguono in: baslricati, autorimesse, depositi per
attrezzi, ricoveri per animali, tettoie, terrazsegre.

3.5- BASSO FABBRICATO: si intendono le costruzioni aperte o chiuse cledesiano
per una altezza non superiore a m. 2,50 dal piangpagna o marciapiede alla linea
di gronda, con altezza massima del colmo di m.,3¢8l tetto con pendenze
analoghe al fabbricato di cui sono pertinenza,eersdn siano destinati ad abitazione
ma al servizio di essa. | depositi per attrezzicairpossono avere una superficie
massima di mq. 15,00.

3.6 - PERTINENZA: si intende la parte edificata e non, costituengevisio
complementare ed esclusivo, destinato in modo dlgew servizio o ad ornamento
funzionalmente connessa nell'uso, all'edificio gipale e alle unita immobiliari di
cui € costituito, e che non comporti comunque aggrasulle opere di
urbanizzazione.

3.7 - SUPERFICIE DI VENDITA Sv : si intende la superficie totale delle aree a#mo
dell’edificio destinate alla vendita, compresa tpekccupata da banchi, retrobanchi,
casse, scaffalature e simili. Non costituisce duperdi vendita quella destinata ai
magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffecservizi, nonché I'area che delimita
le vetrine e le zone ad esse antistanti. Egsdetermina per ciascun esercizio
commerciale calcolando solo 'area che costitumgeerficie lorda di pavimento ai
fini del rilascio del permesso di costruire o D.l.A

4.1 — Parametri

V — volume della CoStruzione: ........c.ooovvvieeemeeieeeeeieee e mc. --
Sul — superficie utile lorda: ... mq. --

It — indice di densita edilizia territoriale:.....ccc..ccccovvvvirrnnnnnee. mc./mq. --
If — indice di densita edilizia fondiaria: .......ccccccccvvvviiieeennn.n. mc./mq. --
Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeeeeiiiiiiiiiiinnne mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:.........cccccoeeeeeiiiiiiiiiiinnnnne mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUIa:......ccouvuiiee it cceee e % --

Hm - altezza massima di edificazione:.........cooeeeeeveeeiiiiiieiiiiieeeennn. m. --
NP = NUMEIO PIANE cevtiieiiiiiiiee e e ettt e e e e e e eeees n. --

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffmatstrate non inferiore a:.. m. --
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a....... m. --
Ds - distanze da strade: non inferiore a: ......ccccccceeeeevevieeeiiieeeennnn. m. --
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Articolo 5

Attuazione del Piano

1.- STRUTTURA NORMATIVA

Il P.R.G. controlla normativamente le modificheageée o di costruzioni nel territorio
comunale, per il raggiungimento delle finalita gldebiettivi programmatici.
L'attuazione delle previsioni di P.R.G. nelle ack# Sistema Insediativo, nonché
nelle aree del Sistema Ambientale, e subordinataetto di:

1.1GeStioNidi CUI @l ...eveeiiiieeieeeeeeeeeee e TITOLO [
v Definizioni
v' Attuazione
v' Standard

1.2.Condizioni e Vincolidi CUi al .......ovvveeeeeeeeee e TITOLO® 00

v' Compatibilita costruttiva

v" Normativa geologico tecnica

v’ Tutela dell'assetto ecologico

v/ Compatibilita con Analisi Ambientale

v Compatibilita con il Piano di Programmazione Conmtiade
v' Compatibilita con il Piano di Classificazione Aduaat

v" Vincoli - Tutela culturale e funzionale

1.3.Prescrizioni di CUI @l .....oovveeieeeieeee e TITOLO 000

v' Destinazione d'uso
v’ Tipologia di intervento
v Consistenza quantitativa
v Assetto gualitativo

Arch. Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Villafattet 15

Gestione e Attuazione



2.— MODALITA’ DI INTERVENTO

2.1.— D.P.R. 380/01
Permesso di costruire oneroso
Permesso di costruire gratuito nei casi previsti all'art. 9 della Legge 10/1977

Permesso di costruire convenzionato nei casi di cui: allart. 49 L.R.56/77
e/ per determinare le modalita di attuazione
e cessione di parti vincolate ad uso pubblico

Denuncia Inizio Attivita (D.1.A.)

2.1.1- Quando le aree sono soggette a convenzionamempreodente anche altre
aree interne per servizi, € obbligatoria la disiorss delle aree a servizio,
indicate quantitativamente in cartografia. La dssitine puo essere effettuata in
attuazione del primo intervento edilizio, o inteearte 0 proporzionalmente,
secondo un programma di tempi e modi, al fine diseguire comungue un
disegno urbanistico e architettonico unitario

2.2.- Strumenti Urbanistici Esecutivi (S.U.E.):
definizioni e modalita di attuazione L.R/BB articoli

2.2.1. - Piano Particolareggiato (P.P.) 38, 39, 40
2.2.2. - Piano di Edilizia Economico e Popolard&(B.P.) 41

2.2.3: - Piano di Recupero (P.R.) 41bis, 43
2.2.4. - Piano delle Aree per Insediamenti Produt#.l.P.) 42

2.2.5 - Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) 43, 44,45

2.2.6. - Piano Tecnico Esecutivo di Opere Pubbl{€hk&.O.P.) 47

2.2.1. - Per gli immobili compresi in tali ambiti, finollapprovazione degli
Strumenti Urbanistici Esecutivi, sono consentittlesivamente interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaunsamamento conservativo,
salvo particolari prescrizioni della scheda di rietio dell’'intervento riportata
nelle norme specifiche d’area.

2.2.2. - Le indicazioni di P.R.G. relative alle aree agmitate a S.U.E., sono
prescrittive per quanto riguarda i valori dimensiondi parametri e di
standard, mentre, in sede di progettazione dellbES. potra essere prevista
una diversa localizzaziond aree servizi, a condizione che le verifiche di
conteggio esecutivo non riducano le superfici @tevidal Piano, non
determinino frammentazioni che snaturino la lormzione e che venga
garantita un'agevole ed immediata accessibMtan € consentita la modifica
della viabilita, che caratterizza urbanisticameglieinsediamenti urbani, se
non per lievi e limitate modifiche derivanti da blematiche reali ed evidenti
Occorrera inoltre provvedere, nella elaboraziorgid®U.E., ad assicurare la
dotazione degli standard di cui all'art. 21 commaunti 2 e 3 della L.R.
56/77, in relazione ai servizi gia indicati, cheentrano nel conteggio
previsionale.

In nessun caso si ritengono ammissibili monetizr@zdelle quantita di
servizi riservate a parcheggi e verde pubblico uhrtiere da prevedersi ai
sensi di legge.

Si devono inoltre individuare le aree per parcheggerde privato.
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2.2.3.- Potra essere prevista l'attuazione di P.E.Cheuper parti, purché dotate di

continuita territoriale ed estensione adeguata solvére le esigenze
infrastrutturali e di organizzazione funzionaleldeta, previa presentazione
di uno schema progettuale generale di coordinamepi@via comunicazione
dell'avvenuta presentazione dello stesso ai prigpridelle aree non comprese
nella parte di proposta di attuazione.
Lo schema progettuale generale di coordinamentoe deontenere le
indicazioni relative a: localizzazione delle opéreurbanizzazione primaria,
posizione e dimensione delle aree a standard (imlomda soddisfare
proporzionalmente alla parte di intervento propostaattuazione quanto
prescritto dal P.R.G.), morfologia e quote delbacemplessiva nello stato di
fatto e a seguito degli interventi proposti, loza#izione di costruzioni e
manufatti completa di indicazioni per accessi enmoni. L'accoglimento da
parte del Sindaco di tale schema, volto alla v&ifili compatibilita rispetto
all'attuazione successiva delle parti in esso noecluse, &€ condizione
preliminare per la procedura dello S.U.E..

2.2.4. - Le prescrizioni contenute negli S.U.Bpprovati—prevalgene,—n—case di

possono approfondire comaggiore specificazione e dettaghese—ren—in
contrasto—con—#P-R-G—sUé previsioni cartografiche e normative dello
strumento urbanistico genergteirché in piena conformita c@sso.

Ai sensi dell'art. 9 ultimo comma del D.M. 2/4/68 1444, in sede di
previsioni planovolumetriche, sono ammesse distameeiori tra i fabbricati
interni allo strumento urbanistico esecutivispetto a quelle indicate per ogni
singola classificazione d'uso.

2.2.5.- I limiti di S.U.E. comprendono anche le areetidase ai servizi dal P.R.G.; a
tal proposito la Convenzione dovra definire chiagate le modalita e i tempi
per la dismissione e/o I'acquisizione da parteéAlaininistrazione Comunale
di tali aree destinate ai servizi e ricadenti nidetti ambiti

2.2.6- Ai sensi dell'art. 2 della L.R. 18/1996, l'atticme delle previsioni di P.R.G.
potra avvenire in ambiti complessi mediante prapa$tProgrammi Integrati
di riqualificazione urbanistica, edilizia ed amldsda in attuazione dell'art. 16
della legge 179/1992.
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3.-DESTINAZIONE D'USO

3.1. - Costituisce mutamento di destinazione d'uso, slihato a richiesta di
permesso di costruire o D.ILLA., il passaggio diedificio, o di una parte di edificio,
da una ad un’altra delle destinazioni dell’eleneguente:

v’ residenziali e accessori della residenza
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- i locali in cui si svolgono limitate funzioni piessionali (studi e simili), in cui non si
svolgono funzioni autonome di direzione/amminisoag d'azienda o di
compravendita di beni e servizi

v’ residenziali temporanee
Sono considerati assimilabili agli usi abitativi:
- le attivita di “bed and breakfast” L.R. 31/85

v’ produttive, industriali, artigianali, artigianatidale e di servizio
Sono considerati assimilabili agli usi artigianali:
- magazzini di stoccaggio merci di qualsiasi tigpaalora nei locali stessi non si svolga
attivita di vendita al dettaglio o all'ingrosso

v’ terziarie commerciali al dettaglio e/o specializzallingrosso
Sono considerati assimilabili agli usi commerciali:

- vendita al dettaglio o allingrosso quando Kétfli & prevalente e la lavorazione/trasformazione
awviene su piccola scala (panetterie, pasticoaniénaustriali, ecc.);

- istituti bancari, assicurativi, creditizi;

- attivita professionali di vendita di beni o seifagenzie assicurative, automobilistiche, imriaoil

- bar ristoranti, pizzerie, eno-birrerie, se na@eiite in entita di prevalente destinazione taasti
ricettiva;

v’ terziarie direzionali, amministrative, culturalarstarie e associative
Sono considerati assimilabili agli usi direzionali:
- locali in cui si svolgono funzioni autonome diediione 0 amministrazione d'azienda;
- funzioni professionali riunite (poliambulatoritesi, grandi studi professionali riuniti, ecc.);
- istituti bancari, assicurativi, creditizi, quade funzioni di direzione, amministrazione siano
prevalenti su quelle di sportello;

v/ turistico ricettive, pubblici esercizi bar, ristatg mense ed alberghi, residence,
case e appartamenti per vacanze e affittacassrgeggi, attivita ricreative

v’ servizi sociali e attrezzature pubbliche
istruzione, spazi pubblici a parco, gioco e spapazi pubblici per
parcheggio, servizi di interesse comune (religiosulturali, sociali,
assistenziali, sanitari, amministrativi);
attrezzature funzionali agli insediamenti produttiyparcheggi, verde,
attrezzature sportive, centri e attrezzature spcrakense); attrezzature
funzionali agli insediamenti commerciali e direzdin(parcheggi, verde,
centri e servizi sociali, attrezzature varie).

v/ attivita agricole e residenza rurale

La destinazione d'uso di edifici, manufatti, ardeogni altro immobile deve essere
precisata all'atto della richiesta per I'effettoaz di qualsiasi tipo di intervento e
riguarda sia lo stato di fatto sia quello risuleadall'intervento stesso.
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3.2. Ai fini della disciplina dell'uso del suolo (arB1.R. 56/77) il Piano definisce,
per ciascuna parte del territorio, prescrizioni d#istinazione d'uso coerenti e
compatibili col ruolo ad essa assegnato.

La destinazione d'uso coerente presuppone pricgitditolo preferenziale di
realizzazione nei confronti di quella compatibi®i ammette con indicazione
definita dalla specifica normativa e si quantifo@a valori percentuali riferiti alla:

- consistenza di superficie utile lorda ammissiloiéd fabbricato nel singolo fondo,
per ogni intervento, o di tutti i fabbricati nelréoinsieme, compresi quelli esistenti,
per interventi di compensazione tra parti diverse;

- consistenza totale di superficie utile lorda assiuile nell'area normativa quando
sia prescritto, per l'attuazione degli intervemépsti, I'obbligo di S.U.E..

3.3. - Per gli edifici esistenti la destinazione d'ssontende riferita alle specifiche

autorizzazioni d'uso rilasciate. Per quelli reaizzin epoche in cui non erano
richieste autorizzazioni, la destinazione & queBaontrata nei certificati catastali

relativi allimmobile (categorie catastali). In cadi incertezza o di imprecisione si
procede con l'applicazione di criteri di affinita assimilabilita, con particolare

riferimento alla tipologia edilizia dell'immobilegomunque rimane prevalente il
concetto di carico urbanistico che l'uso o il riwgl'immobile viene a determinare
sulle opere di urbanizzazione; deve essere comrgaleguale generante carico
urbanistico, anche il riuso-recupero di fabbricatiastalmente censiti come urbani,
ma che, corrispondendo a modelli abitativi del passnecessitano di interventi
igienico-sanitari per adeguarli ai modelli abitatattuali, anche se nell'ambito del
volume o della superficie lorda esistente.

3.4. Costituisce mutamento di destinazione d'uso, subatd a permesso, il
passaggio, anche senza opere edilizie, dallunaltedl delle seguenti categorie, di
cui al comma 1 dell’art. 8 della L.R. 19/99:

a) destinazioni residenziali;

b) destinazioni produttive, industriali o artigidina

c) destinazioni commerciali;

d) destinazioni turistico — ricettive;

e) destinazioni direzionali;

f) destinazioni agricole.

All'interno delle suddette categorie, sono indi\atie ulteriori articolazioni delle
destinazioni d'uso, il passaggio dall'una all’alttalle quali costituisce anch’esso,
anche in assenza di opere edilizie, modifica diidazione d’'uso.

Arch. Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Villafattet 19




4.- TIPOLOGIE DI INTERVENTO

4.1. - Per le definizioni e le modalita di attuazionecidscuna tipologia di intervento si
rimanda allart.13 della L.R. 56/77 alla Circoldet Presidente della Giunta Regionale
n.5/SG/URB del 27.04.1984 "Definizioni dei tipiidiervento edilizi e urbanistici di
cui allart.13 L.R. 56/77 5.12.77 e successive ficbdi e integrazioni”, pubblicata sul
Bollettino Ufficiale della Regione Piemonte n.19%16.1984.

°* a. MANUTENZIONE ORDINARIA MO

* b. MANUTENZIONE STRAORDINARIA MS

e C. RESTAURO RS

* d. RISANAMENTO CONSERVATIVO RC

* €. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA(A-B-C) RA—RB-RT
« f.  AMPLIAMENTO E SOPRAELEVAZIONE A-S

* g. COMPLETAMENTO C

* h. NUOVO COSTRUZIONE NC

* i. DEMOLIZIONE D

°* M. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA RU

Fatte salve le prescrizioni relative alla definreodei tipi di intervento, essi
sono elencati secondo una graduatoria crescentecifisando che
lammissibilita di un tipo di intervento, consertentestualmente anche la
possibilita di applicare quelli di grado inferiore.

4.2. - Ristrutturazione Edilizia di Tipo C (RT): si intende la demolizione con
ricostruzione di edifici e manufatti con la stessalumetria e sagoma
preesistente secondo i disposti del D.P.R. 380/2DWitervento di tipo RT
non trova applicazione nell’ambito di Centri Storie Nuclei di Antica
Formazione.

4.3. — Ristrutturazione Urbanistica: si intende il complesso di interventi volti a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico edilcoa altro diverso, mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi ed infrasturali, anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale.
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4.4.- Interventi previsti dal P.R.G..

4.4.1 - Sostituzionesi intendono gli interventi che prevedono la dknane
dei fabbricati oltre i limiti e le condizioni dellaistrutturazione edilizia
accompagnata da contestuale riedificazione. Laesso@ riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queligimario, potra avvenire nel
rispetto delle prescrizioni derivanti dai restgmérametri edilizi ed urbanistici
previsti dagli strumenti urbanistici e dai regolamneedilizi, quindi con
consistenze fabbricative, in aree liberate da epsini preesistenti, secondo
I'applicazione degli indici di consistenza quatitieprevisti.

4.4.2.- Ricostruzionesi intendono gli interventi che prevedono la dézone
dei fabbricati oltre i1 limiti e le condizioni dellaistrutturazione edilizia
accompagnata da contestuale riedificazione. Laessin@ riedificazione del
nuovo organismo edilizio, anche diverso da queilgiraario, potra avvenire entro

i limiti delle volumetrie preesistenti, quindi coonsistenze fabbricative, aventi gli
stessi parametri tipologici e dimensionali delfiesh preesistente, crollato o
demolito, per particolari esigenze costruttive,oltigiche o ambientali, non
subordinate all'applicazione degli indici di cotsisza quantitativa, ma rispettose
delle prescrizioni di altezze e distanze.

4.4.3. - Ricomposizione volumetrica con recupero ambiensa intendono
quegli intervento rivolti a modificare un edificesistente quando estraneo e
deturpante nei confronti dell'intorno ambientaleguendi non recuperabile ali
fini tipologici ammessi, mediante un insieme di i@zeoni di ristrutturazione

e trasferimento parziale di volumetrie, volto adegrarlo nel contesto
architettonico, storico, naturale e culturale dedla di pertinenza.

4.4.4. - Riqualificazione formale ambientalsi intendono quegli interventi
rivolti a migliorare un edificio esistente, di rete costruzione o
ristrutturazione o in stato di degrado, estran&atalrno ambientale, mediante
una serie di operazioni edilizie (ristrutturaziode tipo B, demolizione e

ricostruzione, riconversione esterna delle facgiatd fine di sostituire

elementi costruttivi e materiali di fattura modero@n altri analoghi ma di
forma tradizionale, adeguata alle caratteristica¥imtorno storico-artistico-

documentario e alle specifiche prescrizioni di #esgualitativo. Nel caso di
consistenti sostituzioni strutturali, coinvolgeltiintero organismo edilizio,

I'intervento é subordinato a Piano di Recupero.

4.4.5.- Interventi coordinatiinsieme di operazioni progettuali e fabbricative,
da attuarsi anche in tempi diversi e successivattaizzato da omogeneita
prescrittiva, di impostazione unitaria e coordingi@r un controllo qualitativo
di tipologie, elementi e materiali, finalizzato atha coerenza espressiva e
funzionale.
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4.4.6.- Luoga insieme di costruzioni e di spazi aperti, ricaribsi da particolari
caratteristiche ambientali e da significative cdaaamni locali, in cui gli interventi
ammessi, devono tendere alla interpretazione gmgdordo tra forma fisica ed uso
consolidato, al fine di valorizzare: la qualita ldebanizzazione urbana e
scenografica, la sensazione dello spazio avvolgeate costruito, I'armonia tra lo
spazio costruito e non costruito, la compatibitigle funzioni. L'individuazione di
tale modalita indica I'opportunita di un approfomdinto progettuale: sulle tipologie
architettoniche, sui sistemi costruttivi e sull’ilego dei manufatti, rivolta non solo
alle singole costruzioni ma all'insieme di esse.atténzione estesa, per
l'identificazione e la gestione dei processi duattione degli interventi ammessi,
deve essere rivolta: all'uso delle parti esternglidsdifici, verso spazi pubblici, alla
riqualificazione delle parti compromesse e allatesimzione delle parti
infrastrutturali comprese nell’ambito.

4.4.7. - Facciate ove non gia vincolate da normativa specifica, tintiscono
elemento di salvaguardia e tutele per la presenzasighificativi elementi
architettonici e decorazioni.

4.4.8.- Allineamenti si intende il mantenimento dei fili di fabbricaze, esistenti o la
ricostruzione di quelli previsti, senza possibitiisgavanzamento o arretramento al piano
terra qualunque sia il tipo di intervento; ai piauiperiori degli edifici € consentito
l'arretramento. Nei casi in cui, a seguito di mintié precedenti, non siano stati rispettati
gli allineamenti originari, occludendo in questodogassaggi, visuali o edifici limitrofi,
e prescritto il loro ripristino, secondo la linealicata, nella tutela e nella reintegrazione

formale del tessuto urbano preesistente.

4.4.9.- Progetto Urbanoinsieme di operazioni progettuali e fabbricatide, attuarsi
con la formazione di piano di recupero o pianoigaldreggiato o di piano tecnico di
iniziativa pubblica, definito con connotati ambignt tipologici, espressivi, tutti
coordinati e armonizzati per lintero ambito indivato. Riguarda: I'organizzazione
spaziale dei pieni e dei vuoti, il rapporto trazpae forma, I'uso e la gestione dei
processi attuativi, l'integrazione plurifunzionaherna, la connessione con il tessuto
edilizio circostante, il decoro paesaggistico,diduazione dei percorsi, l'arredo
urbano. Comprende: l'insieme degli spazi pubblicte? sistemi infrastrutturali, il
complesso delle consistenze esistenti o previiet@ino e le eventuali fronti degli
edifici in affaccio. | Progetti Urbani possono esssoggetti a suddivisione o a diversa
perimetrazione in relazione ad una specifica prograzione od opportunitd motivata
di intervento delle opere pubbliche. L'inserimentdle connotazioni ambientali del
luogo dovra essere conseguito con la reinterpmetazilelle tipologie architettoniche
desunte dai modelli morfologici ed aggregativi tledsuto edilizio circostante, per
trarre elementi di sintesi utili alla formulaziodelle nuove proposte progettuali.

4.5.10.- Ambito pedonalespazio pubblico aperto, piazza o asse princialehe di
collegamento tra “luoghi”, caratterizzato da unavatente destinazione pedonale,
riconosciuto ai fini del mantenimento di un usoletivo degli spazi urbani da parte
della comunita locale e della valorizzazione diambito con valenza turistico e
culturale, riferito in particolare alla tutela disorse, di relazioni e di attivita
pubbliche e commerciali proprie del centro stoecballa creazione di un’immagine
continua e coerente tramite azioni progettualndiativa pubblica di coordinamento
di elementi di arredo urbano, materiali e illumirose.
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5.—CONSISTENZA QUANTITATIVA

5.1. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgerficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi ed anche l'utiizine di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento "una tantussg¢ludono ogni successiva
riutilizzazione delle stesse superfici 0 volumi;steno, invece, utilizzabili le
eventuali quantita residue non impegnate.

Tutto indipendentemente da qualsiasi frazionamentpassaggio di proprieta. |
terreni che hanno esaurito parzialmente o totaleknpropria capacita edificatoria
devono essere trascritti in registri comunali, &ohriferimento agli interventi di
ampliamento “una tantum”.

Le richieste di incremento volumetrico dovrannooaettificare che non si sia gia
utilizzato un incremento volumetrico “una tantunahche nel corso della vigenza
del precedente P.R.G.. Sara comunque ammesso @mieto volumetrico “una
tantum” pari alla differenza tra quello previstquello gia utilizzato.

In alternativa all'applicazione degli incrementirgentuali della superficie utile
lorda, € ammesso l'ampliamento "una tantum” fidbamq. per ciascun edificio.
Tale ampliamento € assoggettato al contributoivelatd oneri di urbanizzazione e
costo di costruzione

6.—ASSETTO QUALITATIVO

6.1. Per il controllo normativo delle modificazioni delisetto fisico, funzionale e
ambientale degli immobili (aree o edifici) il Piardefinisce le prescrizioni di:
Assetto Qualitativo complessivo secondo: Carakermali, Caratteri Materiali.

6.2. L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attua secondo la disciplina dei
valori ambientali e degli elementi architettonicteutturali.

Essi sono:

6.2.1- interpretazione e definizione progettuale di:

luogo, ambiti di riqualificazione,

facciate, loggiati, colonnati, porticati, portadiperture, balconi, coperture, camini,
apparato decorativo, manufatti, pertinenze, spaeri| aggiunte deturpanti, ecc.
recinzioni, bassi fabbricati accessori, tettoie, ec

6.2.2 - valutazione e considerazione dei caratteri fdirndalle preesistenze e
dell'intorno, fabbricativo e non. Adattamento adnagini preesistenti, ovvero loro
interpretazione; sostituzione di particolari aretidnici degradati od alterati in
contesti di immagini stilisticamente coerenti.

6.2.3 - attuazione di progetti architettonici di matristorica esistenti in archivi
comunali, secondo iniziative di ricerca, pubblicerg e promozione attuativa.

6.2.4- realizzazione di progetti urbani, definiti coonnotati ambientali, tipologici,
espressivi coordinati ed armonizzati per l'intem#o individuato, con integrazione
plurifunzionale interna, organizzazione dei volun@ degli spazi aperti,
individuazione di percorsi pedonali e veicolaricoe paesaggistico, arredo urbano,
connessione con il tessuto edilizio circostante.

Arch. Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Villafattet 23




6.3.L'assetto qualitativo dei caratteri materiali si attua secondo la disciplina delle

esecuzioni degli interventi.

Esse sono:

6.3.1- uso di materiali delle tradizioni locali;

6.3.2- uso di colori delle tradizioni locali;

6.3.3- esclusione di materiali per finiture esterne nonformi all'ambiente preesistente
o di carattere storico artistico documentario;

6.3.4- considerazione delle preesistenze materiali oprie degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la consen@azsm dei loro intorni;

6.3.5— definizione delle superfici di suolo non falohtivo, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma, documgrttedro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igibe;

6.3.6. - sistemazione delle superfici di accesso e pevcwescolare o pedonale e
delle superfici a parcheggio.

6.4.Le previsioni di assetto qualitativo disposte d&n®, si attuano adeguando la
gualita della progettazione e della esecuzione deghventi.

Costituisce pertanto impegno specifico: il contsolion solo della conformita
tecnica, ma anche della qualita dei progetti, gianistici che architettonici attuativi
e cioé della loro conformita ai disposti di asseftmlitativo funzionale, formale e
materiale.

6.5. L'assetto qualitativo delle trasformazioni ammidsibeve essere progettato
unitariamente, almeno per ogni singolo fondo, eltascontestualmente sia per tutte
le consistenze fabbricative esistenti e/o di nuiowpianto ammissibili entro e fuori
terra, sia per tutte le consistenze pertinenzaii fabbricative.

6.6. Al fine di approfondire i temi della progettaziom qualita e dellinserimento

paesaggistico delle nuove previsioni, possonaduwiostitile riferimento le guide e i manuali:

b Criteri e indirizzi per la tutale del paesaggioGIR. n. 21-9251/2003.

P Indirizzi per la qualitd paesaggistica degli insedéenti. Buone pratiche per la
pianificazione locale, D.G.R. n. 30-13616/2010.

6.7. Al fine di approfondire i temi relativi alle misurdili per l'inserimento paesaggistico
delle nuove costruzioni, possono costituire uffierimento le indicazioni del D.P.G. n.
1/R/2006 e dellart. 146, comma 2, D.Lgs. 152/2006.
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Articole &

Standard Urbanistici

1. Le aree risultanti dall'applicazione degli staddati cui ai precedenti punti
rappresentano la dotazione minima,; e fatta saevéizione di detto minimo a seconda
delle particolari situazioni locali, individuatelleutavole di previsione del P.R.G.. ;
La dotazione di attrezzature e servizi per gli dieseenti residenziali € gia definita dal :
P.R.G., per cui non € piu necessario, nel casitadcio di permessi di costruire o di
adozione di strumenti urbanistici esecutivi, vedfne la progressiva congruita.

Le dotazioni, invece, di attrezzature al serviziegld insediamenti produttivi e
attrezzature al servizio degli insediamenti commadire direzionali, sono previste
dal P.R.G. come dismissione in funzione dell'effettrealizzazione degli interventi.
Occorrera pertanto provvedere, a seguito di permdsscostruire o nella
elaborazione degli strumenti urbanistici esecutad, assicurarne la definizione, in
relazione ai servizi gia indicati, che rientrand centeggio previsionale.

Gestione e Attuazione

2. Ai fini del reperimento degli standard si richiameai disposti del 3° e 4° comma
dell'art. L.R. 56/77, ritenendo computabili anckesuperfici private per le quali e
previsto l'assoggettamento ad uso pubblico, disaf@ con convenzione, nella
proporzione, definita dal P.R.G. del 40%, fino comue al limite massimo di mq.7,
per i servizi residenziali, di cui al 1° comma pud) dello stesso articolo.

3. La dotazione di aree per servizi ed attrezzatutgbliche e di uso pubblico, nel

caso di interventi per nuovi impianti produttivipm dovra scendere al di sotto del
20% della superficie territoriale a tale scopo iesa; per gli impianti esistenti e per
le aree di riordino, nel caso di interventi di mgturazione, ampliamenti e nuove
costruzioni, la misura della dotazione non sar&riofe al 10% della effettiva

superficie fondiaria teoricamente asservita allgesiicie coperta oggetto di

intervento, calcolata in base al rapporto di capartnassimo stabilito dal P.R.G.

4. La dotazione di aree per attrezzature al sendeigli insediamenti direzionali e
commerciali € stabilitd nella misura minima del #a@ella superficie lorda del
pavimento dei nuovi edifici previsti; nei casi diteérvento all'interno dei centri
storici, di ristrutturazione urbanistica e di coetginento mediante interventi rivolti
alla realizzazione di nuove opere su porzioni dittaio gia parzialmente edificate,
la dotazione minima e stabilita nella misura de%s8 della superficie lorda di
pavimento oggetto dell'intervento.

Per le attivita commerciali di cui al D.Lgs. 114989 devono anche essere osservati gli
standard relativi al fabbisogno di parcheggi pulbisiiabiliti dagli indirizzi e dai criteri
di cui all'articolo Compatibilita con il Piano didgrammazione Commerciale.

Per le attrezzature al servizio degli insediameothmerciali all'ingrosso, nei casi di
intervento all'interno di aree di completamentaltdazione minima e stabilita nella
misura del 10% della superficie fondiaria a talepscdestinata; nei casi di nuovo
impianto la dotazione minima ¢ stabilita nellaisuma del 20% della superficie
territoriale. Nel caso in cui tali insediamenti ammettano ancaigimente attivita
assimilabili al commercio al dettaglio, devono essspplicati i relativi standard per
tutte le parti interessate.
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5. Nelle aree esistenti e di completamento, in sedeinrvento diretto, il
soddisfacimento dei servizi per gli insediamentidoittivi, direzionali e commerciali:
v' in caso di assenza di localizzazione urbanisticaengrescritta
v' in caso di impossibilita a disporre di superficnde allinterno del perimetro dell'area
verra sostituito con il reperimento di pari suggerifi zone situate entro un raggio di
m. 300.

Quando non sia possibile dismettere superfici fumaimente collegate,il
reperimento potra essere sostituito con la moregtipne, rapportata alla
dotazione minima di standard, con le forme e glierbn stabiliti
dallAmministrazione Comunale, nelle deliberaziorglative agli oneri di
urbanizzazione, da impiegarsi per la realizzazaingarcheggi anche al di sotto di
altre aree individuate per servizi. Non possono wmuie essere monetizzate le
aree per servizi previste nelle tavole di Piano.

Per tutte le aree non di carattere storico amiéentan particolare riguardo alle
destinazioni d’'uso commerciali, si dovra comungagagtire una superficie di aree
per servizi, specialmente per parcheggi, pari @ 8élla dotazione

6. Nelle aree di nuovo insediamento da realizzaesnite S.U.E. per insediamenti
produttivi, direzionali e commerciali, turistiaionché residenziali, le quantita di
servizi da destinarsi a verde e parcheggi devoseregeperite in loco e non si
ritengono pertanto ammissibili monetizzazioni.

7. Le aree asservite ad uso pubblico, in alternaila dismissione, non sono
utilizzabili nel computo della cubatura o delle stfei realizzabili con gli indici
di edificabilita fondiaria (L.R. n. 43/95).
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TITOLO [
GCONDIZIONI E VINGOL]

Articoloe 7/

Compatibilita costruttiva

Le norme del presente articolo hanno carattere t@ngntare, rispetto alle
prescrizioni del Regolamento Edilizio, al fine diiflormare l'interpretazione dei
criteri di metodologia costruttiva.

A. Asservimento all'edificazione.

Al. La superficie del lotto di pertinenza edificabdevra essere interamente e
permanentemente asservita al fabbricato e/o al lemsp di fabbricati.

A2. La quantita di edificazione risultante dall'applimne delle densita fondiarie
puo sempre essere trasferita da un lotto all'ajtrando questi siano contermini,
anche di diversa proprieta e facciano parte dédlese aree di insediamento.

A3. Il trasferimento di cubatura tra lotti di diverpeoprieta, non contermini, ma
comunque allinterno di aree della stessa normativammesso solo in presenza di
Strumento Urbanistico Esecutivo che includa tet@rée interessate dal trasferimento.

A4. Il trasferimento di volume tra lotti della stegsaprieta, non contermini, e
ammesso nelle zone destinate ad attivita resideraggicola, secondo le modalita
dell'art. 25 L.R. 56/77.

A5. L'asservimento alla edificazione di una superfieie il trasferimento di
cubatura, di cui ai commi precedenti, deve risal@a apposito vincolo trascritto
sui registri della proprieta immobiliare.

A7. L'utilizzazione a scopo edificatorio di una datgesficie su cui si applicano i
parametri urbanistici ed edilizi, ed anche l'utidizione di un certo volume su cui si
determina un intervento di incremento volumetriccsuperficiale "una tantum”,
esclude ogni richiesta successiva di riutilizzagidelle medesime superfici o volumi;
restando, invece, utilizzabili le eventuali quanttesidue non consumate, CciO
indipendentemente da qualsiasi frazionamento @ggssdi proprieta.

B. Aree a verde privato.

B1. Negli interventi edificativi di nuova costruzioneelle areeresidenzialidi
completamento e di nuovo impianto e fatto obbligalestinare e mantenere a
verde privato almeno il 30% dell'area libera, noperta, del lotto fabbricabile.
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Aree a parcheggio privato.

C1. Negli interventi di nuova costruzione, residergialleve essere destinata a
parcheggio privato un'area pari a mg. 1,00 ogni X8@0 costruiti. Tale area deve
essere ricavata nel lotto su cui sorge la costmezidfuori della sede stradale.
Valgono comunque i disposti della Legge 24.3.8422 art. 9, in materia di
parcheggi di pertinenza.

C2. Oltre alle superfici di cui sopra occorre prevedempredisporre:

a) per gli edifici a destinazione commerciale lgesticie a parcheggio privato,
necessaria al soddisfacimento della Legge n. 12288® essere reperita nella
relativa superficie determinata dal fabbisogno léotdei posti parcheggio come
disposto dall’art. 25, comma 3 e 6 del DCR 347-4284l 23.12.2003 e non soggetta
alle norme dell’'art. 21, c. 1 e 2, L.R. 56/77..

b) almeno mq. 20 di parcheggio per ogni 3 letaliverghi e pensioni o simili;

c¢) almeno mgq. 20 di parcheggio ogni 5 personetiitd prevedibile numero massimo
di utenti nello stesso momento, per cinematograditri, sale per mostre, pubblico
spettacolo, discoteche, impianti sportivi, ecc..

C3. In sede di Permesso di Costruire e di S.U.E. ée ar parcheggio pertinenti
gli edifici previsti possono essere concentrat@appositi spazi aperti o chiusi,
purché ne sia assicurato I'accesso.

C4. In ogni caso le aree a parcheggio privato di ¢upracedenti commi, Si
intendono aggiuntive rispetto allo standard pulmble non possono essere
computate come tale, fermo restando, quindi, laes@ta di prevedere la
dotazione per i servizi pubblici per insediamemaduttivi e commerciali, di cui
ai punti 1.2 e 1.3 dell'art. 5 delle presenti Norme

. Sistemazione del terreno.

D1. Nel caso di costruzioni singole, eventuali sisteioa del terreno, attorno
agli edifici, possono apportare variazioni rispetlia situazione originale, purché
siano rispettate le seguenti modalita:
a) la modifica delle livellette del terreno non deavvenire con l'inserimento di
manufatti;
b) in caso di siti pianeggianti il terreno sistemaion deve avere una pendenza
superiore al 5%, misurata fra la quota del pianadst (0 marciapiede se esistente)
e la quota piu alta del piano di spiccato dei merimetrali dell’edificio;
c) in caso di terreni in pendenza é consentitorerearazzamenti.

D2. In esecuzione di strumenti urbanistici esecutoome conseguenza delle
principali quote planoaltimetriche definite in sqategettuale, che presuppongono
un rimodellamento o una sistemazione del terreadjnea di spiccato, per la

misurazione dell’'altezza massima delle fronti, éedrinata non dall’andamento

originario del terreno naturale, ma da quellotllamento progettuale.

D3. Per le edificazioni su terreni in pendenza nomgasso scavo e riporto di terra
che comporti costruzioni di muri ed opere di comtemto di altezza superiore a m.
2,00. I muri di contenimento devono distare ddhigaaioni almeno m. 3,00.
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E. Distanze dai confini.

E1. Nelle zone di completamento e di nuovo impiaratipfsalvo quanto previsto per le
distanze dai fabbricati, la distanza degli eddai confini del lotto di proprieta & indicata
in m. 5,00, o meta dell'altezza se maggiore.

E2. Tale distanza e riducibile qualora si stipuli utoarascritto di vincolo fra
confinanti, nel rispetto delle distanze tra i fabati.

E3. Nelle aee residenziali di carattere ambientale e stdRi8@ per glinterventi di
ristrutturazione nelle altre zone, si richiamandiposizioni del Codice Civile.

E4. Le distanze dai confini possono essere ridotte dith@ssere escluse totalmente
nel caso in cui sia prodotta una debita convenzitascritta, con cui i proprietari,
ed ogni altro soggetto munito di rilevante titolal $ondo vicino, dichiarino di
consentire la riduzione o l'omissione predetta eolsblighino a rispettare,
nell'edificazione sul loro fondo, le distanze migiimposte tra fabbricati. E' altresi
consentita l'esclusione delle distanze dai comjuando si edifichi in aderenza, se
ammesso in hormativa e con adeguato coordinament® ¢ostruzioni.

ES. Distanze inferiori a quelle previste sono conteepér la sopraelevazione entro la sagoma
del fabbricato. Non devono essere rispettate destdai confini in caso di sopraelevazione
entro la sagoma del fabbricato, previo atto ttasdivincolo di accettazione.

F. Distanze tra fabbricati - Confrontanze.

F1. Nelle aree residenziali di carattere ambientalgtogico RS le distanze tra
fabbricati non possono essere inferiori a queltercorrenti tra i volumi edificati
esistenti, computati senza tener conto di costniaggiuntive tipo tettoie, bassi
fabbricati, ecc., prive di valore artistico, staric ambientale.

F2. In caso di intervento, anche con ampliamentogermdhne di cui sopra, nonché
in altre zone quando si conservino gli edifici istenti, si richiamano leorme
fissate dal Codice Civile.

F3. Le nuove edificazioni nelle zone di completameste ricostruzioni, quando
non ammesse in aderenza, dovranno osservare dnzhstninima assoluta di m.
10,00 tra pareti finestrate e pareti di edificiistainti; la nuova edificazione nelle
zone di nuovo impianto dovra altresi osservare dafrontanza, tra pareti
finestrate di edifici antistanti, uguale alla dista minima pari all'altezza del
fabbricato piu alto. La norma si applica ancjos@ndo una sola parete sia finestrata;
distanze anche inferiori in S.U.E. (art. 9 D.M. 4/8B) o per pareti cieche.

F4. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indinategpresente paragrafo, nel
caso di gruppi di edifici che formino oggetto druhenti Urbanistici Esecutivi

con previsioni planovolumetriche.

F5. Datlimiti-suddetti-sone—eseludifrontespizi di fabbricati, ove non vi siano
aperture o visiano apfrano soltanto luci, e—vedute—pertocali—di—servizio—tali

frontespizidovranno rispettare soltanto la distanza dai canfin

F6. In caso di pareti cieche sui confini del lotto etig di intervento edilizio, e
possibile I'accostamento del nuovo edificio in adea.
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G. Volumi tecnici.

G1. Sono considerati volumi tecnici i locali per i aisjtivi necessari al buon funzionamento
degli impianti tecnici del fabbricato, sia sistareatro il corpo del medesimo sia al di fuori
(ad esempio macchine ascensori, i vasi di espansiemtrali termiche, ecc.).

G2. | volumi tecnici e i manufatti connessi con il ismamento di reti ed impianti
tecnologici, con la produzione ed il trasportordirgia, con la realizzazione di collegamenti
verticali ed orizzontali, possono arrivare finouadimite di incremento del 5% del volume
preesistente e senza limitazioni nel caso di eirichiesti da specifiche leggi relative alle
condizioni di sicurezza, all'abbattimento delleibar architettoniche e alla eliminazione di
condizioni di nocivita ambientale.

H. Verande.

H1. Non sono ammesse verande, fisse o mobili, reaézzatbalconi, terrazzi o
logge; le chiusure con verande sono ammesse sol@rgeanti nel conteggio
della volumetria ammissibile e se insistono su igecnon prospicienti spazi
pubblici e se sono costruite con tipologiearatteristiche uniformi per ogni edificio.

|. Sottotetti.

I1. Nel caso in cui, la copertura dei vani coincida leofalde del tetto, e sia quindi in
pendenza, il piano € agibile, con caratteristidfilaili, se l'altezza media interna del
singolo spazio abitativo € almeno m. 2,50 con nonassoluto di m. 1,80. E’ agibile,
con caratteristiche di utilizzabilita, e la supmeficoncorre alla determinazione della
superficie utile lorda se l'altezza media interoa & minore di m. 1,60.

I2. | sottotetti, ricavati al di sopra o al di sottldltezza massima di edificazione, non
sono agibili e non sono conteggiabili nella superfutile lorda, qualora presentino:
altezza media interna minore di m. 1,60, assenzardezzature ad eccezione di quelle
indispensabili per delimitare le singole propr&f@altri vani tecnici, assenza di balconi,
terrazzi e aperture esterne ad esclusione di qdedlegarantiscono ispezionabilita,
assenza e non predisposizione degli impianti idnitari; essi, per non essere agibili
non devono essere collegati con spazi abitativsei@ispezionabili con unica apertura
non superiore a mqg. 0,50; potranno essere utiligatihnto come locali accessori di
sgombero, con il divieto di ogni utilizzazione pbitazione o uffici.

I3. Qualora i sottotetti siano serviti solo dalla scafincipale, potranno avere
aperture (anche se a filo del tetto) della superfitassima di mg. 0,50 per locale;
qualora invece siano collegati mediante scale neteagli alloggi sottostane
siano agibili, le aperture potranno avere dimensitaggiori.

I4. In ogni caso non & consentito suddividere ultesote, al di sopra dellaltezza massima
di edificazione, il volume sottotetto con pianizadntali percorribili; sono ammesse
controsoffittature leggere, ininfluenti per il ceggio dell'altezza della costruzione.
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L. Costruzioni accessorie di pertinenza delle res&hze.

L1. Le costruzioni accessorie e i locali di pertinerdg=le residenze sono

ammesse, secondo la normativa specifica delle leng@e, nel rispetto delle

seguenti prescrizioni di consistenza quantitativa:

- 1 nuovi inserimenti devono rispettare il rappodiocopertura del lotto su cui
insistono, al lordo dei fabbricati esistenti.

- i depositi di attrezzi per usi agricoli possomera una superficie massima di mg. 15,00.

- i bassi fabbricati, destinati ad autorimessespne avere: uno o due posti auto,

per edificio unifamiliare, con dimensione non ea@d mq. 30 netti; un posto

auto per alloggio, per edificio plurifamiliare, cadimensione non eccedente mq.

15, accostato ad altri sul terreno pertinente.

L2. Sono ammesse, secondo la normativa specificaslathele aree, nel rispetto

delle relative prescrizioni di assetjoalitativo e delle seguenti condizioni:

- il nuovo inserimento deve derivare da uno studsteso a tutta l'area di
proprieta al fine dell'uniformita dell'impianto tyogico esistente, mediante
prosecuzioni o contrapposizioni simmetriche di fatzdi.

- nei casi di costruzioni addossate ad edificitents, le forme ed i materiali da
adottare devono essere coerenti con essi.

- nei casi di costruziorfuori terra devono essere impiegate forme e nai@oerenti
al contesto, sonesclusi i prefabbricatn lamiera an altri materiali incompatibili.

- nei casi di costruzioni interrate, queste deveasere coperte da uno strato di
terra vegetale dello spessore minimo di cm. 25cetokente raccordato al
terreno circostante su tutti i lati, escluso qudilaccesso.

- in caso di interventi esterni sul fabbricato pipale esistente sul lotto, é
prescritto 'adeguamento delle caratteristiche dsi@ali e tipologiche delle
costruzioni accessorie esistenti sul lotto stesso.

L3. I bassi fabbricati possono essere edificati ireea agli edifici sullo stesso
lotto di pertinenza, purché la loro copertura sia passa del davanzale di
eventuali finestre, salvo diritti di terzi. Un numvedificio finestrato deve
rispettare la distanza di m. 10 da un basso fadtoric

Quando non in aderenza distanza dei bassi fabbricati dall'edificio prpale
esistente sullo stesso lotto di pertinenza non isdéeéiore a m. 5,00 ed il fronte
verso tale edificio non potra eccedere i m. 3,58ltéizza di colmo.

L4. E' ammessa la costruzione a confine di bassi ifaibicon parete cieca di
gualsiasi ampiezza e di altezza di m. 2,50 (altexeatuale muro di recinzione m.
3,00 e altezza colmo m. 3,50 non meno di m. 3,00atdine), qualora si comprovi
di avere effettuato col proprietario confinanteeressato una debita convenzione
trascritta nei registri immobiliari, che vincoli doerente medesimo all'osservanza
delle distanze minime di zona nei confronti delbiatato in questione, oppure ad
effettuare l'aderenza di altro basso fabbricatougliale altezza, fino tutto lo
sviluppo della parete cieca a confine e con losstesstema di copertura. Per la
sistemazione di bassi fabbricati accessori sematteemergenti dal terreno,
devono essere rispettate le distanze dai confotdiefabbricati, se costituiscono
superficie coperta, cioé se emergono per piu di,&d.
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Le distanze dalle strade devono comunque ess@edtate anche per i fabbricati
accessori interrati.

| bassi fabbricati potranno comunque essere redlizz confine, secondo le
norme del Codice Civile, qualora lo sviluppo dglarete a confine non superi m.
6,00 di lunghezza e m. 3,00 di altezza di colma éto distanza da edifici di
abitazione latistanti, sulla proprieta confinamten sia inferiore a m. 5,00. Inoltre
I bassi fabbricati potranno sempre essere costrudderenza ad altri fabbricati,
sul confine, secondo le norme del Codice Civile.

L5. Si dovranno impiegare materiali simili ai tradizahi, non sono consentite
strutture prefabbricate, le facciate dovranno essalizzate con gli stessi material
per tutte le fronti della costruzione; i muri dirtponamento per le chiusure esterne
dovranno essere in muratura intonacata e il gradonatico dovra risultare
diffusamente omogeneo con tonalita di colore pastélmanto di copertura nel
caso di tetto a falde inclinate dovra essere 1&gtz in coppi o altro materiale
similare, avente tonalita di colore mattone, i@@enti dovranno essere in legno.

L6: La costruzione di tetti piani € solamente ammesdacaso di comprovati
motivi di natura tecnico-estetica, valutati dallfidfo tecnico comunale; il tetto
piano dovra essere adeguatamente sistemato, in dedon arrecare contrasti
con le tipologie architettoniche presenti nellaazeircostante; non sono ammessi
tetti piani sistemati con guaine bituminose o aftateriali similari ma dovranno
essere opportunamente piastrellate o sistematedirg pensile

L7. Per la sistemazione di fabbricati accessori semati emergenti dal terreno,

devono essere rispettate le distanze dai confaaidabbricati, se costituiscono

superficie coperta; le distanze dalle strade devomrounque essere rispettate
anche per i fabbricati accessori interrati.

. Altezze interne ridotte.

M1. Stessi requisiti di abitabilita sono mantenutiandli preesistenti, con altezze
inferiori a quelle regolamentari, a seguito di ragnti di restauro, risanamento
conservativo o ristrutturazione, nel caso in cliigpazi siano gia utilizzati per

attivita abitative, terziarie direzionali o artigei e anche nel caso di cambio di
destinazione tra questi preesistenti utilizzi.

. Eliminazione delle Barriere Architettoniche.

N1. In riferimento all'art. 91 octies della L.R. 56/t&lla realizzazione di opere
ed infrastrutture pubbliche, nonché per il rilascielle concessioni ed

autorizzazioni edilizie, deve essere garantitoispetto e l'osservanza della
normativa vigente sull'eliminazione delle barriesrchitettoniche (D.P.R.

27.4.1978 n. 384, Legge 9.1.1989 n. 13; D.M. 148891n. 236; L.R. 3.9.1984 n.
54 e relativo Regolamento di Attuazione D.P.G.R42985 n3792).
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O. Recinzioni , Muri di Sostegno. Passi Carrabili &ampe.

O1. Sono effettuabili, su tutto il territorio comunakecondo le prescrizioni del
Regolamento Edilizio, con eccezione delle aree sweo presenti vincoli di
intervento specifici individuati dalle presenti o di attuazione.

O2. Le recinzioni esistenti non conformi possono eseggetto solo di
manutenzione ordinaria (compreso il completamentfotme di parti mancanti)
mentre nel caso di rifacimento e fatto obbligodiguarsi alle presenti norme.

03. L’'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaealelbstruzioni € consentito
tramite passi carrabili, secondo le prescrizioni Hegolamento Edilizio, con
eccezione delle aree ove sono presenti vincolntdirvento specifici individuati
dalle presenti norme di attuazione.

O4. Le rampe con superficie inclinata carrabili o pealoatte al superamento di
dislivelli, sono realizzabili secondo le prescriziolel Regolamento Edilizio, con
eccezione delle aree ove sono presenti vincolntdirvento specifici individuati
dalle presenti norme di attuazione.

P. Allineamenti stradali.

P1. Nelle aree di Centro Storico e di recupero amblentaalgono gli
allineamenti stradali in atto.

P2. Fatti salvi gli allineamenti in atto che I'Amminiazione intende far
rispettare, nelle aree esistenti, di completamertbnuovo impianto
I'allineamento degli edifici sulle strade non passere inferiore a m. 6,00.

P3. Per gli interventi edificatori previsti da S.U.Eeventuali diversi allineamenti
potranno essere stabiliti in accordo con 'Ammmnasbne Comunale, ma solo
perla viabilita interna.

P4.1n caso di costruzione o ricostruzione di edifi@/le aree di completamento
residenziale o produttivo , il Comune potra impp@ache senza ricorrere alla
formazione di S.U.E., la rettifica di allineametdrtuosi per una profondita non
superiore a m. 3,00 dalla linea di fabbricaziondatle recinzioni gia esistenti

sulla stessa linea.

P5. Gli eventuali muri o parte di muri esistenti a doef del fabbricato e/o
complesso di fabbricati costruiti in arretrato, clemissero a trovarsi scoperti per
effetto dell'arretramento, dovranno essere conwnéseente sistemati e risolti dal
punto di vista architettonico e edilizio, a curspese di chi effettua la nuova

P6. Le fasce di arretramento dei fabbricati dal cigiicadale sono inedificabili e
devono essere mantenute a cura del proprietargwde \privato e/o a parcheggio;
nelle aree produttive a fini agricoli tali fascespono essere mantenute allo stato
di natura o coltivate a fini agricoli.

P7.E' ammessa, nelle fasce di arretramento dei fadtbdal confine stradale, la
costruzione di piste pedonali e ciclabili, nonchéntpianti di distribuzione del
carburante.
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P8.Le aree di arretramento destinate a verde priva$sgno essere recinte in via
provvisoria secondo le indicazioni fornite dal Carau

P9. Le nuove costruzioni devono inoltre rispettare lstahze stabilite da
conduttori elettrici aerei secondo le norme C.E.I.

Sono comunque fatte salve le norme del Nuovo Catikdtle Strada (D.L.285/92;
D.P.R. 495/92; D.P.R. 147/93).

P10. In caso di ricostruzione o sostituzione di edificglle aree residenziali o
produttive, il Comune pud imporre, con convenzioeatn, la rettifica di
allineamenti in atto non continui, per miglioramendella viabilita o per
realizzazione di opere urbanizzative di riconosciuhteresse urbanistico
pubblico,anche per una profondita riferita all’allineamertinsolidato di altre
fabbricazioni o recinzioni gia esistenti.

. Accessi stradali.

Q1. Per le aree di completamento e di nuovo impiasia,residenziali, che

produttive o terziarie ricettive, che per servgli,accessi sulle strade provinciali
devono sempre privilegiare l'ingresso ai lotti aaterso strade alternative, ove
esistenti, evitando per quanto possibile ogni nueaesso oltre a quelli esistenti.

Q2. | parcheggi localizzati a filo strade provincialewno essere dotati di
ingresso ed uscita ogni qualvolta le caratteristidimensionali dell'area a cio
destinata lo rendano possibile, evitando quindifrante completamente aperto
sulla strada stessa.

Q3. | passi carrabili, di nuova attuazione, lungo labilita provinciale e
comunale devono essere arretrati di m.5,00 dalocigfradale, in modo da
consentire la sosta, fuori dalla sede stradaleindveicolo in attesa di ingresso.
Dovranno inoltre essere dotati di idonee operd'ipéercettazione delle acque.

. Depositi di materiale e sistemazione prefabbrida

R1. Nelle aree produttive sono ammesse, con autoriaaezdel Sindaco e
secondo le modalita dell'art. 56 L.R. 56/77, leupazioni di suolo pubblico e
privato, per gli interventi di cui alla lettera@@l 1° comma dello stesso art. 56.
Tali interventi dovranno rispettare i vincoli prsttidelle Aree e non dovranno
precludere aperture o visuali di abitazioni, maaetetosi, se affioranti dal terreno,
a m. 10,00 di distanza, né dovranno arrecare ni@lestianni alla destinazione
d'uso residenziale e alla coltivazione agricola.

R2. Non é consentito l'uso di aree come deposito @ @ekerto di mezzi di
qualsiasi genere, fuori dalle zone industriali esgemnali, fatta eccezione per i
depositi connessi all'attivita agricola.
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S. Costruzioni temporanee.

S1.Non &€ ammessa la realizzazione di costruzioni teame® o0 precarie ad uso
abitazionel campeggi sono consentiti solo nelle zone appositde individuate.

S2.La realizzazione di costruzioni temporanee apectause, sara ammessa soltanto
quando nella richiesta sia adeguatamente motizataetessita della struttura e

dichiarato il termine temporale entro il qualeichredente si impegna a rimuovere il

manufatto, termine massimo non rinnovabile chesaoa superiore a un anno.

S3.Le costruzioni temporanee dovranno essere deceraspettare i vincoli e le
distanze di zone.

T. Impianti tecnologici di interesse pubblico.

T1. Gli impianti tecnologici di interesse pubblico (ocab di trasformazione
dell'energia elettrica, centrali e centraline tm@he, impianti assimilabili) potranno
essere realizzati in qualsiasi ambito del terotainche nelle aree di rispetto.

T2. L'edificazione di manufatti ed eventuali costruziamverra indipendentemente
dalla destinazione e dai parametri edificatori prdpll'area, col solo rispetto delle
distanze dagli edifici latistanti e dai confinidotte quest'ultime del 50%. e degli
allineamenti stradali nei centri abitati non inéeria m. 3,00.

Qualora l'edificio per dimensioni ed altezza siairagabile ai bassi fabbricati, le
distanze dai confini potranno essere ridotte sex@ngdrescrizioni previste per essi.

T3. Le concessioni di edificazione verranno rilasciptevio parere di assenso
dellAmministrazione comunale e, nel caso di intetvin fasce di rispetto, degli
Enti eventualmente interessati (Provincia, Anas,)ec

T4. Uguali modalita di edificazione e di interventorasao seguite per gli
impianti di distribuzione del carburante.

T5. Gli impianti tecnologici di interesse pubblico (oab di trasformazione,
centrali e centraline, attrezzature per I'erogazidnservizi dell'energia elettrica,
del gas, delle comunicazioni e installazioni askihiii), devono rispettare le
prescrizioni di assetto qualitativo delle aree ratiae, essere posizionate in parti
nascoste per la percezione dell'organismo fabbrcat del luogo e comunque
uniformarsi a tipologie di contenitori assolutaneenbmpatibili con gli elementi
architettonici o gli ambienti in cui si collocanmn forme, dimensioni, materiali
rispondenti alla qualita architettonica del sitessb.

In particolare nel Centro Storico gli impianti dewo essere possibilmente
interrati o interni ai fabbricati e deve essereemata attenzione a non
danneggiare l'apparato decorativo dei manufatigrasostituire elementi in vista
sovrastrutturali, a non eliminare opere tradiziodalarredo ambientale; le parti
eventualmente compromesse dovranno essere riptestoon le tecniche proprie
del risanamento conservativo.

Gli allacciamenti e le tubazioni, ove in vista pmrmativa, devono seguire un
disegno lineare semplice, non produrre rotture mgdi, cornici, murature,
lesene o altro, e mimetizzarsi il piu possibile darontesto.
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U. Requisiti di risparmio energetico per edifici dinuova costruzione.

UL. Dal calcolo della superficie utile e del volumefiedio, & possibile lo scorporo degli
spessori di chiusure opache verticali ed orizzoptal la parte eccedente cm. 30 e fino ad un
massimo di ulteriori cm. 25 per gli elementi vedice di copertura e di cm. 15 per quelli
orizzontali intermedi, a norma dell’'art. 3 del D&orMinistero delle Infrastrutture 27.07.2005.

U2. Per l'approwvigionamento ed il risparmio idrico, rieti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionzdizione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tenderéadltbzione di dispositivi per la riduzione dei
consumi di acqua potabile, anche con l'utilizzéodti alternative per usi non idropotabili.

U3. La realizzazione di impianti di illuminazione estardovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etieogenella misura massima
ottenibile con [I'utilizzo delle tecnologie dispoflipb nonché la prevenzione
dell'inquinamento luminoso. (L.R. 31/00).

U4. Gli aspetti impiantistici e le soluzioni costruétidevono essere capaci di favorire le
prestazioni dei nuovi edifici, con particolare nifflgento a quanto disciplinato dalla L.R. n.
13/2007 recante “Disposizioni in materia di renditoesnergetico nell’edilizia”.

V. Serbatoi gas.

V1. Linstallazione di serbatoi per gas ad uso riscakf#to e domestico, ove non
presenti controindicazioni di carattere funzion@estanze e prescrizioni specifiche di
sicurezza e prevenzione), intendendosi comunqueohanti le specifiche normative e
prescrizioni in materia di installazione, dovranmgpettare le condizioni di carattere
ambientale e di assetto qualitativo. Intorno aceedsvra essere prevista ad apposita
distanza la piantumazione di cespugli o essenzgiloc

Z. Antenne paraboliche.

Z1. Le antenne paraboliche o satellitari, possibilmeamt@ per fabbricato, dovranno
essere sistemate sulle coperture in maniera defddla vista o inserite su terrazzi
rientranti. L'impianto di ricezione televisiva deessere possibilmente centralizzato per i
fabbricati plurifamiliari e posizionato sulle faldel tetto non prospicienti spazi pubblici.

Y. Rifiuti solidi.
Y1. In considerazione delle indicazioni e previsionin@mute nei documenti
programmatori regionali e provinciali volte a comgiee il rispetto degli obiettivi previsti
dalla normativa vigente, per i nuovi interventidgve prevedere la localizzazione ed il
posizionamento dei punti di conferimento finalizzdta raccolta dei rifiuti urbani, isole
interrate, contenitori posizionati a livello delodol stradale, e/o delle strutture di servizio
dei centri di raccolta comunali o intercomunali entti di raccolta semplificata,
funzionali all’organizzazione del sistema integratioraccolta differenziata dei rifiuti
urbani, ritenuto piu idoneo sia a soddisfare leg@msie delle utenze servite, sia ad
ottemperare agli adempimenti previsti dalle vigembrmative in materia di gestione
rifiuti, nonché agli atti di programmazione regita;a provinciale.
Y2 Per gli effetti conseguenti all'incremento dellaogzione di rifiuti speciali, cosi
come definiti dal comma 3, art. 184 del D.Lgs. 2826, si deve fare riferimento alle
normative nazionali e regionali o provinciali vigenn particolare al Piano Regionale di
Gestione dei Rifiuti speciali da attivita produéticommerciali e di servizi.

36 NormlieAttuazione P.R.G.C. Villafalletto Architetto Enrico Rudella




Articelo

Compatibilita geologico tecnica

1. Nelle aree interessate da trasformazioni, peinggrventi ammessi dal P.R.G., le
prescrizioni, le condizioni ed i vincoli delle Noerdi Attuazione devono essere
verificate e comparate salvaguardiasia con le indicazioni cartografiche delle:
v' classi geologiche di idoneita
v’ fasce di tutela ambientale
v’ fasce di rispetto dei corsi d’acqua
sia con le relative indicazioni normative di cuaal
v Relazioni Geologico Tecnica, Geomorfologica e Gematjica predisposte in
aggiornamento del PAI alla scala comunale, secghidandard definiti dalla
e L.R. n.56/77 — Circolari P.G.R. n.16/URE/89 e P.GIR7/LAP/96 con
relativa Nota Tecnica Esplicativa
* Verifica di compatibilitd Idraulica ed Idrogeologi@i sensi dell’art.18 della
Deliberazione dell’Autorita di Bacino del Fiume Pé&dozione del progetto
di piano stralcio per I'assetto idrogeologico.
Gli Elaborati Geologici, di cui all’art. 1 e sotto riportati, costituiscono parte
integrante e cogente del P.R.G.

“tav.n. 1 - Carta Geomorfologica e dei Dissesti alescl: 10.000
“tav.n. 2 — Carta Geoidrologica e delle Opere @z Idraulica scala 1:10.000
“tav.n. 3 — Carta di Sintesi della Pericolosita @edologia e

dell'ldoneita all'Utilizzazione Urbanistica scalk 10.000

“tav.n. 4 — Relazione Geomorfologica e Geoidrolagic
“+tav.n. 5— Relazione Geologico-tecnica
“tav.n. 6.- Nota Geologica-Tecnica Integrativa.

2. L'intero territorio del Comune di Villafallettoaade in categoria individuata come “3”
dei comuni sismici, ai sensi dell'Ordinanza Prestdedel Consiglio dei Ministri n. 3274
del 20.03.2003 — Allegato A — e della Deliberazi@ianta Regionale n. 61-11017 del
17.11.2003Si richiamano i contenuti della D.G.R. n. 4-3084 1212.2011 e della

D.G.R. n. 11-13058 del 19.1.2010, per quanto rigmaa nuova classificazione
sismica in zona 3 del comune e per quanto ne caesega dal punto di vista

procedurale che dal punto di vista di merito.

Su tutto il territorio comunale per gli interveatinmessi dal P.R.G., le prescrizioni,
le condizioni ed i vincoli delle Norme di Attuazierdevono essere verificate e
comparate in salvaguardia con le indicazioni noweatli cui alla Relazione e

Normativa Geologica, predisposta in aggiornametéosaddette disposizioni.

3. Il territorio comunale, dal punto di vista dellarazzazione geologica-tecnica, €
suddiviso in categorie:

Classe di idoneita urbanistica I
Classe di idoneita urbanistica Il

Classe di idoneita urbanistica I a
Classe di idoneita urbanistica b
Fascia A.

Fascia B coincidente con Fascia C.
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4. Ogni intervento edilizio e urbanistico su tutto ftérritorio comunale,
indipendentemente dalle possibilita edificatori@sentite dalle tavole di progetto
e dalle norme tecniche di attuazione del P.R.Gottoposto ai limiti e vincoli
della "Carta di sintesi della pericolosita geomtwfiica” e alle prescrizioni
relative alle classi di idoneita d'uso, ed € nomnadtre che dalle norme del presente
Piano dalla normativa generale specifica riportegita Relazione geologico-tecnica
e qui di seqguito ribadita.

Per gli edifici legalmente esistenti non individuedrtograficamente e riconosciuti
come tali secondo la procedura di correzione diremateriali prevista dall'art.17

della L.R. 56/77 e s.m.i., sono ammessi gli intatv@revisti nella classe in cui

ricadono, fatte salve le eventuali limitazioni dirattere urbanistico dettate dalle
norme di attuazione del P.R.G.
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Articole 9

Compatibilita con l'assetto ecologico

1. Ogni intervento di tipo edilizio, di importanza pmriore alla manutenzione
straordinaria, ed urbanistico comporta l'applicagiodelle normative di tutela
igienico sanitaria, controllo delle potenziali fondi inquinamento, risparmio
energetico e delle risorse naturali espresse aaittaverso la necessita di decoro e :
salvaguardia dell'ambiente e del paesaggio. 5

2. Ogni intervento di modifica dello stato del suolieve essere finalizzato

all'attivazione dei sistemi di valutazione dellapaaita di carico degli ambienti

interessati e degli impatti delle trasformaziore\pste.

In particolare dovranno essere previsti: E

v' smaltimento separato delle acque bianche e dedjgeacere, con la predisposizione di specifiche :
misure tecniche finalizzate ad escludere, ove pissiill convogliamento delle acque bianche :
entro la fognatura.

v' misure di mitigazione dell'inquinamento acusticorsee I'esterno da parte di attivita che

producono rumore, nel rispetto del piano di zordaage acustica.

permeabilizzazione e/o il drenaggio delle supeifieressate dagli interventi.

formazione di aree verdi e di piantumazioni, comedsposizione di aree di compensazione

ambientale, qualora si renda necessarie per |larsbiita o I'attenuazione degli effetti indotti

dagli interventi previsti.

3. I P.R.G. promuove lo sviluppo della progettazisustenibile, con particolare

riferimento alla bioarchitettura, al risparmio egefico, all'uso di energie

rinnovabili. In tal senso '’Amministrazione comuegluo predisporre adeguamenti

per l'applicazione del contributo sugli oneri dibanizzazione e dettagliare

attraverso il Regolamento i criteri per 'uso diteraali classificati o certificati come

ecologici e per la permeabilizzzione di superfaistenti.

v
v

4. Oltre al rispetto delle Leggi Statali e Regionialmateria di tutela dell'ambiente,
della flora e della fauna , delle acque dall'inqnm@nto, in particolare della L.R.
n.32/82 in materia di conservazione del patrimomaturale e dell'assetto
ambientale, nonché delle Leggi sulla caccia e sp#aca, su tutto il territorio

comunalenon e consentito

v’ abbattere o danneggiare gli alberi che abbiandcpéate valore ambientale o paesaggistico, o
carattere monumentale, se non per esigenze diuimital delle persone e delle cose;

v costruire nuove strade veicolari, salvo quelle Bgatente previste dal Piano, salvo quelle per
piste temporanee o per interventi di valenza teiéle e/o socioeconomica;

v' provocare afflussi di acque in superficie non ragpin occasione di scavi e shancamenti o di

apertura ed esercizio di pozzi trivellati;

creare invasi artificiali per irrigazioni o per usmduttivo senza autorizzazione;

restringere o modificare la quota degli alvei discd’acqua mediante I'esecuzione di argini, ofire

copertura, discariche, traverse, sbarramenti dihrigenza specifica approvazione dei progetti di

intervento da parte degli organi competenti;

v’ eseguire movimenti di terra significativi (sbancatheterrazzamenti, spianamenti, rilevati), senza
autorizzazione suffragata da adeguati studi diteaeageotecnico

v' formare discariche di inerti o di terreni di steeadi qualsiasi altra natura senza le preventive
autorizzazioni di legge;

v' impermeabilizzare superfici, senza la previsione afiere che assicurino una corretta
regimentazione e lo smaltimento delle acque piovane

AN
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5. Per rispetto delle attuali caratteristiche paesdigtie, non € consentita l'introduzione
intensiva di specie di vegetali estranee all'antbiespecifico. Tutti gli interventi di
rimboschimento dovranno essere eseguiti seconplieserizioni del Piano Forestale.

6. Ai fini del mantenimento delle caratteristiche aemtali e paesaggistiche delle aree
aperte a terrazzamenti, radure, prati e pascélmthinistrazione comunale puo richiedere
interventi di manutenzione ordinaria e straordimaegli stessi.

7. Per la tutela della visuale panoramica delle stextra urbane deve essere evitata, entro
la fascia di rispetto stradale, la compromissioe#edprospettive con piantumazioni di
siepi, con alberature o con la realizzazione dnzgni cieche.

8. Nelle aree libere e fatto divieto di accumulareepasitare in modo disordinato oggetti,
manufatti, rottami ecc.; la manutenzione delle ditleere €& affidata ai proprietari € non puo
dar luogo a situazioni in contrasto con esigenzkdoro dell'ambiente e del paesaggio.

9. Per l'approwigionamento ed il risparmio idricee teti dovranno essere realizzate in
conformita ai principi di contenimento e razionzdizione dei consumi (L. 36/94, D.Lgs.
152/99). Ogni intervento edilizio dovra tendereadibzione di dispositivi per la riduzione dei
consumi di acqua potabile, anche con l'utilizzéodti alternative per usi non idropotabili.

10. La realizzazione di impianti di illuminazione estardovra essere orientata alla
prevenzione e al contenimento del fabbisogno etiecgenella misura massima ottenibile
con l'utilizzo delle tecnologie disponibili, nonchi& prevenzione dell'inquinamento
luminoso. (L.R. 31/00).

11. Nelle aree a parziale o ridotta infrastrutturagi@ndi particolare contesto ambientale,
sono consentiti interventi finalizzati alla reabzrone di impianti e sistemi di lagunaggio e
fitodepurazione.
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Articelo 10

Compatibilita con Analisi Ambientale

1. Aree Interessate da trasformaziomni
Per gli interventi ammessi dal P.R.G., le presmmizdelle Norme di Attuazione devono
essere verificate e comparate in salvaguardisecodicazioni normative di cui alla:
v' Analisi di compatibilita ambientale del territorioomunale, riportata nella
Relazione del P.R.G., secondo gli standard defiiaiti
e L.R.n.40/1998, art. 20
e D.Lgs. 152/2006 per le parti riguardanti VIA e VAS

Gli interventi ammissibili di nuova costruzione, ngportano comunque una

valutazione di "contesto" dell’analisi di compalitdi ambientale, per una

progettazione organizzata in conformita e in coesiecon gli obiettivi di decoro e

salvaguardia dell'ambiente e del paesaggio.

La valutazione deve in particolare riguardare:

v' l'interpretazione del luogo o del contesto circagtafabbricativo o naturalistico

v il riconoscimento dei caratteri originari degliéaiamenti esistenti ritenuti significativi

v la eliminazione o I'attenuazione degli aspetti @iitasto ambientale

v’ la salvaguardia dei valori del patrimonio ediliasistente di antica formazione,
corrispondente all'architettura tradizionale ectipiocale o a qualificati aspetti di
epoche patrticolari.

SISTEMA [INSEDIATIVO

2. Aree di caraltere storico ambientale:

Gli interventi devono essere progettati secondocgatore che garantiscano una
sistematica ed adeguata ricognizione e consideezitei valori storici, culturali e
documentari da salvaguardare. A tale scopo i pratgtono essere sempre corredati da

una esauriente documentazione dello stato didateso allintorno ambientale con:

v' rilievi accurati, planivolumetrici, con indicaziomelle destinazioni d'uso in atto degli spazi liber
e costruiti, delle forme, tipo e materia delle gtre e del loro stato di conservazione;

v" sviluppi eventuali con elaborati grafici a maggsmala di parti significative o comunque non
adeguatamente rappresentabili nei rilievi d'insieme

v"documentazione fotografica esterna ed interna,dalrappresentare anche l'intorno ambientale;

v" documentazione storico-filologica sulle vicendeqadenti dei luoghi, degli immobili interessati
e delle loro destinazioni d'uso e sugli elementicuolati ai sensi delle disposizioni in vigore; in
particolare stralci di mappe storiche disponibili;

v allegati tecnici atti ad illustrare il metodo edciiteri seguiti per il riuso degli spazi ed il
consolidamento ed il recupero delle struttureajppiorto ai valori accertati delle preesistenze.

Il riferimento a tipologie ricorrenti o ad un repmio di elementi architettonici,
costituisce premessa di indirizzo, verifica e coltarper gli interventi ammessi. Al
fine della conservazione e riutilizzazione di patégradate, o di sistemazione e
sostituzione di parti alterate o di completamentotegrazione di parti mancanti, il
riferimento conoscitivo costituisce valutazioneshpiretativa per:
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v' i segni architettonici ricorrenti

v' i punti di forza, di debolezza o di continuita dejgmenti tradizionali

v I'orientamento della progettazione alla tutela @wativa, con riproposizione
storica o adattamento di espressione contemporanea

v' gli schemi progettuali alternativi o propositivi di

e particolari costruttivi: abbaini, torrini, caminicornicioni, aperture, inferriate, parapetti
ringhiere, murature, recinzioni, pavimentazioni;

e operazioni costruttive: ampliamenti di volumetr@erente con l'originario impianto distributivo e
tipologico, eliminazione di elementi aggiuntivi dgganti tramite aumenti del 20%, chiusura
loggiati, ripristino arcate, ricomposizione volumed di bassi fabbricati, adeguamento altezze
interne con falde a scalare, sopraelevazioni asbzdt intermedie, falde del tetto coerenti o
contrapposte, copertura di balconi con continuittalda, reinterpretazione facciate, componenti
impiantistici (canalizzazioni, linee, cassonetti).

3. Patrimonio edilizio esistente

| progetti relativi agli interventi di natura urbsiica ed edilizia, sia pubblici che privati,
devono contenere specifiche indicazioni in merite aoluzioni di sistemazione del
luogo e di arredo urbano e al superamento delfeel@architettoniche. Ogni intervento
comporta l'obbligo di sistemazione dell'intera asservitacon la sistemazione di tutto
guanto in contrasto con il decoro dell'ambienteelepdesaggio. Le parti compromesse
vanno nel tempo ripristinate, in conformita alfesiza di omogeneita ambientale, con
l'obiettivo di recuperare i valori originari, elimando e/o sostituendo le parti che, per
forme e materiali, risultino in contrasto con tallori.

Ogni ulteriore intervento e sottoposto alle pretiari condizioni di:

v" migliorare i requisiti di abitabilita o di ogni gt tipo di utilizzazione, salvaguardandone i valori

architettonici o, comunque, documentari della #iade insediativa e costruttiva locale, ed elimitan

gli aspetti in contrasto con essi

non alterare sensibilmente i rapporti proporziodalle dimensioni planivolumetriche

non deturpare o eliminare gli elementi architettbmiaratterizzanti quali portali, logge, archi,

volte, cornicioni, affreschi e pitture murali

v' non eliminare manufatti di arredo ambientale diokal documentario quali pozzi, fontane,
recinzioni e pavimentazioni della tradizione locale

v sostituire quei materiali di finitura che risultina contrasto con quelli che determinano la
coerenza ambientale generale rispetto al sitaricdaosciuta qualita architettonica dell’edificio

v' eliminare manufatti ed elementi che costituiscaagiane di forte antagonismo con gli aspetti
ambientali del contesto.

v
v

Per gli edifici che non presentino le necessarigdizoni di decoro, sicurezza e di
rispetto dei valori ambientali, il Sindaco, sentitdfficio Tecnico Comunale, potra
imporre al proprietario I'esecuzione delle opere dsultassero indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti, quali: rife@@nto di intonaci, rivestimenti,
cornicioni, balconi, coperture, infissi, tinteggied, ecc..

4. S.U[E,

Ogni Strumento Urbanistico Esecutivo e ogni Prognam Integrato di
Riqualificazione Urbanistica € accompagnato da Retazione di Compatibilita
ambientale ai sensi dell'art. 20 della LR 40/98; swi casi specificati si operera
inoltre, ai fini dell'approvazione, alla contestug@redisposizione di apposito Studio
di Impatto Ambientale (come da art. 5, LR 40/98)ljpesieme delle opere previste ali
fini della procedura di valutazione di impatto aertiale.
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Autorita competente ai fini della procedura di \taltione di Impatto ambientale per
le sole opere e interventi individuati ai sensl'akl 20, LR 40/98, € il Comune.

Negli interventi di carattere urbanistico ed ediliz vietato eseguire consistenti
modificazioni dell'andamento superficiale del sucbm scavi e riporti di terreno per
I'interramento di volumi o la riduzione di altezgeando cio non risulta conforme e
coerente con la morfologia originaria riconoscilnkdl'area d'intervento e nelle aree
circostanti; cosi come € vietato compromettereratéeri sostanziali della viabilita
esistente, salvo i casi in cui cio risulti indispahile e senza alternative, per
consentire I'esercizio della destinazione d'ussdelo.

In caso di intervento e trasformazione di contestprevalente valenza di tutela
territoriale e paesaggistica, e/o su edifici diovalstorico-architettonico, culturale e
testimoniale, gli strumenti esecutivi possono aeteare ambiti unitari di salvaguardia
e le relative modalita di intervento. L'attuaziordgve non unitaria, puo definirsi
attraverso un programma articolato in piu fasie atbmunque a garantire la
compatibilita e la sostenibilita della priorita,spetto al sistema complessivo
ambientale e naturale circostante.

5. Aree produtiive

In senso generale di nuovo insediamento, i fabfbpzaduttivi dovranno presentare

elementi formali nonché materiali consoni all’anmb&e per una tutela delle

caratteristiche insediative originarie ed origindel territorio locale. Le nuove

consistenze possono essere ammesse con una \@letdzimpatto ambientale che

esamini e condizioni la realizzazione a:

 alternative e compensazioni

 impatti positivi e negativi

* riduzione della visibilita

 attenuazione di prospettive per i punti di vista

* interramento e/o terrapieni

* mascheratura con cortine alberate, pendenze del tptinte o tamponamenti
progressivi esterni su piani diversi

* tipologie ricorrenti, materiali tradizionali e udei colori

« strutture prefabbricate solo se costituite da eiirassemblabili e rivestibili

» coperture con superfici articolate, in pendenzanche con giardini pensili, per il
mascheramento delle visuali da spazi pubblici.
Tali interventi trovano ragione d’essere nel consegnto della gradevolezza
architettonica dell’opera, sia per il posizionaneenton invasivo in zona
marginale ad una viabilita principale.

5. Aree agricole

Tutti gli interventi a carattere colturale con fitea produttive, purché compatibili
con le norme vigenti in materia, devono tenderea atbnservazione e al
miglioramento dell'ambiente e del paesaggio.

Nelle attivita di trasformazione colturale deve egss prestata attenzione al
mantenimento di preesistenti condizioni di nattéale di corridoi ecologici,
soprattutto in relazione alla presenza di raduoschi e corsi d'acqua nel comparto
di intervento e in quelli contigui.
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SISTEMA AMBIENTALE

6. Aree boscate

Eventuali interventi, esclusi quelli selvicolturatiomunque soggetti a specifica

normativa o quelli finalizzati all'esercizio diiaita agricole di tipo amatoriale che non

comportino opere di modificazione della morfologiadell'assetto idrogeologico dei
luoghi, dovranno essere realizzati sulla baseetipi progetti che prevedano:

v' accertamenti geologici, geotecnici e idrogeologite valutino localmente la fattibilita tecnica
degli interventi anche dal punto di vista dellausézza

v' valutazioni agronomico-forestali-ambientali chduti@o localmente la fattibilita tecnica degli
interventi dal punto di vista ambientale e le mésda adottare per la tutela dei relativi valori.

v' scelta della pit opportuna localizzazione dedkriventi, tenendo conto delle funzioni prevalenti
delle diverse aree boscate (protettiva, produfpinatettiva, fruizione, naturalistica, ecc.),
salvaguardando in particolare i popolamenti a gemza di specie autoctone e le specie autoctone
presenti in popolamenti a prevalenza di altre speci

v' possibilita di localizzazioni alternative che tang in considerazione la presenza di elementi di
valore ambientale-paesaggistico da tutelare e émemza di aree gia alterate per intervento
antropico

7. Viabilita

Le nuove opere quali ponti, gallerie, sottopassipun tracciati stradali, dovranno
essere precedute da uno studio di valutazione gatim ambientale e da una
simulazione preventiva degli effetti indotti sultde.

8. Acque

Per quanto concerne gli scarichi di acque refluegiazione all'incremento delle unita

abitative ed altre tipologie di insediamenti, sieléener in considerazione i contenuti del
Piano di Tutela delle Acque, approvato con D.C.R.117-10731/2007, nonché i

provvedimenti di pianificazione emanati dall'aut@’ Ambito di appartenenza, in materia
di servizio idrico integrato.

In generale & necessario prevedere |'allaccianadiatpubblica fognatura delle nuove utenze, prosned alla

pianificazione di reti fognarie laddove non siai gresenti e valutare la compatibilita di queiestenti ai
carichi idraulici presunti.

Per la tutela e la protezione della qualita deltpua sotterranee, ai sensi dell'art. 2 comma
6 L.R. n. 22/96, € vietata la costruzione di ofie consentano la comunicazione tra I
acquifero superficiale e quello profondo in prassiocontenente acque riservate
prioritariamente al consumo umano.

L’eventualita di comunicazione tra le falde ospitaki due acquiferi potra essere ridotta o reda, qdr le
opere in sotterraneo delle nuove edificazioni defgi sia ad uso civile che produttivo, attenendtsi
indicazioni presenti nella carta della base dejlifero superficiale allegata alla D.G.R. n. 3424/2009, cosi
come previsto dall'art. 37 del Piano di Tutelaeléitque.

Per le nuove trasformazioni urbanistiche e nedesadottare adeguate soluzioni per il
risparmio idrico e il riutilizzo delle acque metiebe, cosi come richiesto nell'art. 146,
comma 2, D.Lgs. 152/2006.

Ai fini di un corretto deflusso delle acque metelog, sia dal punto di vista dei tempi di
corrivazione, sia dal punto di vista della decaotezchimicoffisica & necessario prevedere vasataecblta

di idonea ed efficace volumetria, in particolartier@ree in cui & prevista concentrazione di traffieicolare o

la possibilita di sversamenti nelle aree destimdtattivita artigianali e produttive (D.P.G. n. /2B06)
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Articolo 11

Compatibilita con il Piano Classificazione Acustica

1. Nelle aree interessate da trasformazioni, peintgrventi ammessi dal P.R.G., le
prescrizioni delle Norme di Attuazione devono esseerificate e comparate in
salvaguardia sia con le indicazioni cartograficlme con le relative indicazioni
normative di cui:
v' Piano di Classificazione Acustica del territorionumale, secondo gli standard
definiti dalla ;
 L.R.n.52/2000, dell'art. 5 comma 4.
e D.C.C.n. 13 del 03.05.2004.

2. L'approvazione del P.R.G. comporta successivamantvisione e I'aggiornamento
della classificazione acustica, come stabilitoedBlIG.R. n. 85-3802/2001.
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Condizioni e Vincoli

Articolo 92

Compatibilita con il Piano di programmazione Commeciale
Di cui al D.Lgs. 114/98, alla L.R. 37/03, alla D.R. 59-10831/06.

1. L'esercizio delle attivita commerciali € consemtgul territorio comunale nel
rispetto:
v dellaL.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-108312de03.2006
Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa
v della L.R. n. 56/77 e s.m.i.;
v dei Criteri adottati con D.C.C. n. 25 in data 252008, per le autorizzazioni
commerciali e di quanto previsto dal presente @aldic

2. Il Comune di Villafalletto e inserito nella Retec®ndaria come Comune Minore
non turistico appartenente all’area di programmazi@ommerciale di Fossano
Savigliano (comuni attrattori).

Il P.R.G. individua topograficamente sulle appodi#®ole le seguenti zone di
insediamento commerciale, in base alla classifoceziindicata nei criteri per il
rilascio delle autorizzazioni commerciali:

% Al Addensamento commerciale storico rilevante
E’ 'ambito commerciale, sviluppatosi intorno alldto del centro urbano,
caratterizzato da una concentrazione di negoziezselevante rispetto al resto
del territorio e dalla presenza dell’area per ifcato ambulante.
Nel comune di Villafalletto questo addensamentmcidie con la perimetrazione
indicata sulla Tavola 4 scala 1:2000 Concentricoestesa ad alcune zone
limitrofe riconoscibili come un naturale completartedell’area.
L’offerta commerciale e poi ulteriormente amplidt mercato ambulante che si
svolge settimanalmente in piazza Mazzini e viaovitt Veneto con 68 banchi
presenti.

% L1 Localizzazione commerciale urbana
Situata in via Cuneo e consente il riconoscimentamdalizzazioni L1 aggiuntive
in sede di procedimento per il rilascio delle aizmazioni, sempre che lo
strumento urbanistico generale e/o esecutivo veggmeveda la destinazione
d'uso commerciale, gia al momento della presenteziaellistanza di
riconoscimento.

3. Esternamente alle zone di insediamento commerdaleui al comma 2
precedente € ammesso l'esercizio di vicinato reake in cui il P.R.G. prevede la
destinazione commerciale, fatto salvo quanto diisegpecificato.
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4. La superficie di vendita degli esercizi commeictdle trattano prevalentemente
merci ingombranti, dei quali il venditore non € in grado di effetieida consegna
immediata (mobilifici, concessionarie auto, legnammateriali per I'edilizia, e
simili), puo essere limitata alla dimensione massiegli esercizi di vicinato; la
parte rimanente deve essere separata e distintardfi continue ed é attribuita a
magazzino, deposito o superficie espositiva; ai fiel presente comma é
obbligatoria la sottoscrizione e la registrazionespo I’Agenzia delle Entrate di un
atto di impegno d’obbligo tra comune e operatore cbstituisce integrazione alla
comunicazione di cui all’articolo 7 del decretoitdgtivo n. 114/1998. Si richiama
in ogni caso l'art. 5, comma 6 degli “indirizzi gteri regionali”..

5. Le variazioni della superficie di vendita definit@siologiche” dall’art. 15,
comma 9 degli “indirizzi e criteri regionali”, sonsubordinate al rispetto delle
prescrizioni urbanistico edilizie vigenti per ciasa zona di P.R.G.; per tali
variazioni non e richiesto il ricalcolo e I'adeguamo al fabbisogno delle aree per
servizi di cui ai commi seguenti.

Tale disposizione si applica anche alle medie tstritdistributive gia esistenti
ricadenti all'esterno delle zone di insediamentongwerciale, come previsto dai
Criteri per le medie strutture di vendita approvdaéComune.

In caso di ampliamento di un esercizio commeraialerso da quello fisiologico, la
verifica delle aree per servizi deve essere rdaitintera struttura distributiva.

6.1. Per le attivita di cui al presente articolo, fasmlvo quanto previsto all’art. 15

degli “indirizzi e criteri regionali” e al comma recedente, lo standard urbanistico
delle aree per servizi di cui all'art. 21 della L.B6/77 e s.m.i. & stabilito nella

misura del 100% della superficie lorda di pavimeatbé attribuito per una quota
dell’80% al parcheggio e per il 20% al verde.

Per le attivita commerciali al dettaglio con suppéefdi vendita superiore a 400 mq.
si applica il 2° c. dell'art. 21 della L.R. 56/7%&an. ed i. e le prescrizioni dell’art. 25

degli “indirizzi e criteri regionali”.

Le aree per servizi devono essere cedute o assaditiso pubblico, fatta salva la
possibilita di monetizzazione di seguito indicata.

6.2. Con riferimento all'art. 26 degli “indirizzi eriteri regionali”, € ammessa la
possibilita della monetizzazione delle aree perisenei seguenti casi:

= per esercizi commerciali con superficie di vendian superiore a mqg. 250
nell'addensamento commerciale Al,;

= per esercizi commerciali con superficie di vendda superiore a mg. 150 in tutte le aree
di P.R.G. esterne all' addensamento Al, ove € ntitasi: commercio al dettaglio, fatta
eccezione per le zone “P” di P.R.G. di cui al corbrBasseguente.

La possibilita della monetizzazione di aree perigegk ammessa, nei casi precedentemente
elencati, previa documentata dimostrazione dellpogsibilita o dellinopportunita di
reperire i servizi stessi, ed in particolare i paggi, nellarea di pertinenza dell'intervento;
nel caso in cui sussista possibilita di reperigharsolo in parte le aree per servizi, queste
dovranno essere previste mediante cessione OiaESey.
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Per esercizi commerciali con superficie di vendiigeriore ai valori precedentemente
indicati, la dismissione o l'asservimento delleeagger servizi deve essere riferita
allintera superficie e non solo alla parte eccéglensoglie sopra specificate.

6.3. Nelle zone PC PN di P.R.G., ove é consentito thm@rcio al dettaglio, la
monetizzazione delle aree per servizi non € ammessa

7. 1l rilascio degli atti abilitativi edilizi relativ allinsediamento delle attivita
commerciali al dettaglio con superficie di venditego alla dimensione delle medie
strutture & contestuale al rilascio dell’autorizaae commerciale ai sensi del d. Igs.
114/98, purché la superficie lorda di pavimento s@superiore a mg. 4.000.

8. Per l'insediamento di attivita commerciali al dgtio con superficie lorda di pavimento
compresa tra 4.000 e 8.000 si richiama il comnaat.726, L.R. 56/77 e s.m.i.

9. Per linsediamento di attivita commerciali al dgtio con superficie lorda di
pavimento superiore a mg. 8.000 si richiama il cen&rart. 26, L.R. 56/77 e s.m.i.

10. Per i casi previsti nei commi 7, 8 e 9 precedsntiichiamano i commi 9 e
seguenti dell'art. 26, L.R. 56/77 e s.m.i.

11. Le attivita commerciali si svolgono nel rigorossepetto dei beni culturali ed
ambientali individuati ai sensi dell’articolo 24lidel.R. 56/77 e s. m. i. e secondo le
finalita indicate all'articolo 6, comma 3, lettaradel D.Lgs. 114/98.

La nuova apertura, il trasferimento di sede, laazeme della superficie di vendita di
esercizi commerciali in sede fissa che comportiterventi edilizi su edifici che ricadano
nella parte delladdensamento Al classificata ctrartro storico” dal P.R.G.C. oppure
rientrino tra quelli riconosciuti come edifici diagicolare interesse storico, sSono
assoggettati alle specifiche prescrizioni del P.R.@ del Regolamento Edilizio in ordine
alla qualita degli interventi.

Gli interventi di cui al comma precedente sono ggstati alla verifica della
corretta integrazione nel contesto tipologico deglifici adiacenti, con particolare
attenzione all'inserimento degli spazi vetrina gldaccessi.

12. Ai sensi della D.C.R. n. 59-10831 del 24.03.06cdanpatibilita territoriale delle

differenti tipologie delle strutture distributive delle superfici di vendita, per il
Comune classificato Minore della Rete Secondarfessata nella tabella A allegata.
alla D.C.C. n. 25 del 25.06.2008.
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Articolo 13

Vincoli

Il P.R.G. subordina l'attuabilita delle proprie yasgoni al rispetto dei vincoli di
tutela Culturale, Ecologica, Funzionale

Condizioni e Vincoli

1. Tutela Culturale: vincoli che tendono a garantire il rispetto dglieesistenze
storiche, monumentali, archeologiche, etnologigh@esaggistiche, di particolare
interesse ambientale. Sono:

1.1 - Vincoli di tutela di beni culturali:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 2;

= cose immobili e mobili che presentano interessisted, storico, archeologico, o demo-
etno-antropologico;

= le cose immobili che, a causa del loro riferimertin la storia politica, militare, della letteratura
dell'arte e della cultura in genere, rivestononiaresse particolarmente importante.

Gli edifici sottoposti a tutela sono:

1- Ruderi del Castello e Muro di cinta
2- Palazzo sede municipale
3- Palazzo Falletti con annesso giardino
4- Scuola materna statale di via Roma
5- Cappella di San Rocco
6 - Chiesa parrocchiale S.S. Pietro e Paolo
7 - Chiesa Confraternita del Gonfalone
8 - Chiesa Confraternita della Misericordia
9 - Chiesa parrocchiale di Monsola
10 - Chiesa parrocchiale di Gerbola
11 - Cappella di Gerbola
12 - Chiesa parrocchiale di Termine
13- Santuario Madonna degli Alteni
1.2.- Vincoli di tutela di beni paesaggistici e amhan
Decreto Legislativo n. 42/04;
= le cose immobili che hanno cospicui caratteri didzea naturale o di singolarita geologica;
= le ville, i giardini e i parchi, che si distinguoper la loro non comune bellezza;
= | complessi di cose immobili che compongono un tbaratico aspetto avente valore
estetico e tradizionale;
= le bellezze panoramiche considerate come quadidsé mure quei punti di vista o di
belvedere, accessibili al pubblico, dai quali sil@do spettacolo di quelle bellezze.
1.3.- Vincoli di tutela di beni paesaggistici e amiiadi:

Decreto Legislativo n. 42/04 art. 142;

in riferimento per il territorio interessato daRPG., ai punti c) g) h) m):

* m.150 dalle sponde o piede degli argini dei fiutorrenti o corsi d'acqua, iscritti negli
elenchi approvati con R.D. n.1775 del 11.12.193%afeccezione per quelli considerati
irrilevanti ai fini paesaggistici dalla Regione Riente;

= i territori coperti da foreste o da boschi, ancérplercorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento;

= Uusi civici.

Le aree sottoposte a tutela sono: indicate in platria con apposito simbolo

all'interno delle aree FA.T o FA.N, FR.S.
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1.4.— Vincoli di tutela di beni culturali ambientaladalvaguardare:

L.R. 56/77 e s.m.i., articolo 24;

= “insediamenti urbani aventi carattere storico &ciise/o ambientale e le aree esterne di
interesse storico paesaggistico ad essi pertinenti”

= “i nuclei minori, i monumenti isolati e i singolddici civili o rurali ed i manufatti, con le
relative aree di pertinenza, aventi valore stoadstico e/o ambientale o documentario”;

= le aree di interesse paesistico ambientale, diafliart.13, comma 7, lettera a), aree
inedificabili;

Le aree ed i fabbricati sono sottoposti a tutelngio:

= espressamente individuati in modo puntuale entrarée di zonizzazione o indicati in
planimetria con apposito simbolo;

Gli edifici sottoposti a tutela sono:

1- Casa medioevale in C.so Umberto |
2 - Casa Poetto parte porticata

3 - Torre civica

4 - Palazzo di Piazza Falletti

5- Cascina Roncaglia

1.5 - Per gli edifici di carattere storico artistico ewdilore ambientale, vincolati ai

sensi del D.Lgs. 42/04 o individuati ai sensi @egtl’' 24 L.R. 56/77, contrassegnati
da apposito simbolo, in qualunque area normatiatnino, € consentito, oltre alla
manutenzione e al restauro, il risanamento conBeovaubordinati al riassetto

ambientale anche dell'area di pertinenza; persesgiplicano le procedure di cui agli
articoli 40, 41 bis, 49 della L.R. 56/77.

Gli edifici vincolati a norma del D.Lgs. 42/04 pos® essere oggetto di qualunque
intervento prescritto dalla Soprintendenza Beni Aantali ed Architettonici.

2. Tutela Funzionale vincoli che tendono a garantire la qualita e tusgzza degli
insediamenti, nonché le preesistenze naturaliss@reficative e l'efficienza tecnica
delle infrastrutture. Possono essere:

2.1- Vincoli idrogeologici e zone boscate (art. 3RL56/77);

2.2 - Vincoli di rispetto delle sponde dei fiumi, derrenti e dei canali (art. 96, lett.
f) R.D. 25.07.1904 n. 523 e art. 29 L.R. 56/77);

2.3- Vincoli per fasce cimiteriali (art. 27 L.R. 56/€dmmi 5°, 10°, 11°);

2.4 - Vincoli di rispetto attorno alle opere di pra$egli acquedotti, agli impianti di
depurazione delle acque di rifiuto, alle pubblichecariche (art. 27 L.R. 56/77
commi 7°, 10°).

2.5 Fasce e zone di rispetto dei nastri e degli incstradali (art. 27 L.R. 56/77
commi 1°, 2°, 3°, 4°, 10°, 11°) - (D.P.R. 16.12:92495 e D.P.R. 26.04.93
n147, Nuovo Codice della Strada e del relativo Ragento).

2.6. Nelle aree soggette a vincolo idrogeologico vatgodisposti di cui all'art. 30

L.R. 56/77, per il rilascio dei permessi o delléoaizzazioni, nonché la L.R. n.45/89

e relativa Circolare PRG n. 2/AGR del 31.1.90.
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TITOLO [0
PRIESCRIZIONI

Articole 14

Classificazione e individuazione delle aree.

1. Ai fini dell'applicazione delle strutture normagivdi cui all'art.6, l'intero territorio
comunale é suddiviso in Aree, distintamente indiaig nella cartografia di Piano
Regolatore Generale, e cosi classificate.

SISTEMA [INSEDIATIVO

1.1.
aree residenziali di carattere ambientale eciori art.15
. aree residenziali edificate esistenti art.16
. aree residenziali edificate di completamento 13@rt.
. aree residenziali di nuovo impianto art.18
aree residenziali di riqualificazione art.19
. aree residenziali temporanee campo nomadi Oart.2
1.2. -S- Aree per servizi sociali ed attrezzature a lovebmunale art.21

Sl:  aree per servizi per l'istruzione dell'obbligdet preobbligo
SV: aree per servizi per spazi pubblici a parco, g@sport

SP. aree per servizi per parcheggi pubblici

SC: aree per servizi per spazi pubblici di

SA: aree per servizi afferenti le attivita produttivéerziarie

1.3. -P - Aree per attivita produttive

PE : aree artigianali e industriali esistenti art.22

PC: aree artigianali e industriali di riordino e dimapletamento art.23

PN: aree artigianali e industriali di nuovo impianto art.24

PS: aree artigianali e industriali estrattive art.25
1.. -H - Aree per attivita produttive agricole art.26

H: aree produttive agricole
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SISTEMA AMBIENTALE

1.6 - FT - Aree funzionali per attrezzature tecnologiche

1.7. -FA - Aree per attivita funzionali ambientali

FA.T:
FA.U:
FA.P:
FA.G:

art.27
art.28

per interesse storico monumentale, archeologico

per ambiti urbani e pedonali
per ambiti paesistici 0 naturalistici
per giardini o verde privato

1.8. -FR - Aree per attivita funzionali di rispetto.

FR.S

FR.V:
FR.C:
FR.E:

per sponde fiumi, torrenti e sorgenti
per viabilita

per ambiti cimiteriali e depuratori
per elettrodotti e gasdotti

9. - FV - Aree funzionali alla viabilita e alle relativeminenze
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Articole 135

1.1. Le aree normate nel presente articolo, individeattassificate ai sensi dell'art.
24, 1° comma punto 1) della L.R. 56/77, sono aaigéitdall'insediamento abitativo
originario urbano e le annesse aree di pertinedefnito Centro Storico, di
interesse ambientale storico o semplicemente dotanm® in cui si rendono
opportuni interventi e destinazioni aventi per fitdail recupero delle connotazioni
ambientali di testimonianza storica, culturale adizionale, I'eliminazione degli
elementi deturpanti, il miglioramento delle quald&l patrimonio edilizio e la
permanenza del tessuto sociale preesistente.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentn consistenza quantitativa
minima 70%:

residenza di tipo generale;

servizi per listruzione;

parcheggi pubblici;

servizi di interesse comune;

attivita direzionali e terziarie commerciali al twegjlio, esercizi pubblici,
attrezzature ricettive e ricreative secondo le catibpita con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli IndirzLriteri Regionali.

D2 - Sono considerate prescrizioni d'uso compatibd consistenza quantitativa
massima 30%.

servizi per verde ,gioco e sport;

servizi e attivita tecniche di interesse generale:

attivita artigianali di produzione piccolo localeleservizio, compatibili con
il contesto non nocive, non rumorose né moleste

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindnaeionali della residenza
quali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdaesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione sononaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohii carattere residenziale
e che non comportino occupazione di aree estemelepositi di materiali e di
prodotti
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Art.18

RS

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaureanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia di tipo A e B, ampliamensopraelevazione demolizione
e ricostruzione, ricomposizione volumetrica con upo ambientale,
riqualificazione formale ambientale.

12 - Il tipo di intervento ammesso per ciascun edific area della zona € indicato
nella Tavola n.6 di P.R.G. in scala 1:1.000.

I3 - A completamento dell'indicazione cartograficH'idéervento ammesso, valgono
le seguenti prescrizioni specifiche, da intendelsbligatorie ed in aggiunta alla
tipologia dell'intervento ammesso e definite dallanerazione interna all'isolato.

A.1. - Con lintervento di ristrutturazione di tipoe prescritto il rifacimento, in facciata
al piano terra, dello zoccolo in pietra e la soziiine della pensilina di ingresso e della
ringhiera di recinzione, con materiali e forme tiemiatiche del centro storico. E' possibile il
recupero volumetrico del fienile, con laffaccid eartile interno, tramite la chiusura del
prospetto aperto. E' altresi prescritta la sistemaziel percorso pedonale a lato del palazzo
adiacente ed il recupero, con intervento di restelat portale di accesso alla riva.

A.2. - Sulla facciata sud-est del palazzo é previatsostituzione del portone in
ferro con altro in legno, nonché dei balconi in esto con altri in pietra. Si devono eliminare

gli avvolgibili presenti sul prospetto sud-ovessastituiti con persiane. E' necessaria la
risoluzione del raccordo tra tetto e corniciondadigicciata sud-est. Ogni altro elemento
presente, non consono alle caratteristiche cosgratiginarie dell'edificio e alle tipologie del
centro storico devono essere risolte e sostitaitealtre secondo le prescrizioni di assetto
qualitativo.

B.1. - Si prevede l'attuazione dell'intervento @nablizione e ricostruzione con
sopraelevazione di un piano con Piano di Recuenopdo da tutelare le caratteristiche
ambientali del luogo.

B.2. — Si richiede la revisione progettuale deltpoe di ingresso, del balcone e
della finestra tonda non coerenti con il recenterirento.

B.3. - Si rende necessaria la sistemazione debbalsulla facciata principale.
Non & ammessa la chiusura della quintana a fiaaltedificio.

B.4. - Lintervento di ristrutturazione di tipo Aneola: alla sostituzione del pilastro in
ferro con pilastro in legno o muratura; al rifacmee degli abbaini e della scala in
cemento; alla sostituzione con nuovo dimensionamelall'attuale serramento in
alluminio.

B.5. - Al piano terra e prescritto il mantenimerdella tettoia aperta e la
sostituzione dei pilastri in cemento con altri imnatura. Al piano interrato, lato
Maira, € ammesso l'intervento di riqualificaziormnfiale, con sostituzione del
rivestimento con pietra a spacco naturale.
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B.6. - Sul lato interno devono essere demolitiejimenti aggiuntivi deturpanti
con conseguente ricostruzione del muro a filo fetlabo e il possibile aumento del
20% in accorpamento volumetrico anche esterno.

B.7. - L'intervento comporta la sostituzione delestimento di facciata, tipo
bugnato, con intonacatura e tinteggiatura confoafiee caratteristiche di assetto
qualitativo.

B.8. - Si richiede il rifacimento di tutti i balcooon forma e materiali adeguati
alle caratteristiche di assetto qualitativo.

B.9: - Si prescrive la sistemazione del tetto copectura a falda unica.

B.10. - E' ammessa una ristrutturazione di tipoh& preveda la sostituzione del
tetto a padiglione con uno a due falde.

B.11. - L'intervento di ristrutturazione di tipo@evede la sopraelevazione di un
piano dell'edificio alla testa dell'isolato, al didi compensare una situazione di
squilibri volumetrici venutasi a creare con la costone dell'edificio in aderenza.

B.12. - Il Piano di Recupero, reso necessario duaisistente intervento di
demolizione e ricostruzione, prevede la sopraelewazdi un piano dell'edificio
in aderenza individuato al punto successivo B.13..

B.13. - Si prescrive: il rifacimento dei balcora; $ostituzione della perlinatura del
tetto e dei portoni al piano terra. Si confermaoionfa e destinazione d'uso della
tettoia esistente.

B.14. - Si ritiene che nella revisione generaldadé&hcciata sia prioritaria una
nuova soluzione progettuale che porti alla elimim@z del timpano di facciata
fuori dal contesto ambientale in cui si trova ifser

B.15. - Sull'edificio € ammesso un intervento ditrritturazione di tipo A dei

fronti affaciantisi sulle vie Landra e del CastelRer il fronte alla testa dell'isolato
si prevede un intervento di risanamento consemvativcui siano parte integrante
il restauro del muro a scarpa ed un nuovo disegita dacciata su via. Si

mantengano gli allineamenti gia esistenti genexanmoil, loro sviluppo particolari

visuali prospettiche tipiche di questi ambiti stari

B.16. - Si conferma la tutela delle vecchie mur& asstello, con paramento
murario a spina di pesce, spostando tutti gli efendeturpanti e valorizzando se
possibile la porta di acceso a sud.

B.17. - | ruderi del castello ancora esistenti sanmportante testimonianza da
difendere con vincolo di restauro e tutela conderaa

B.18. — Si prevede un intervento di ristrutturagiah tipo A con chiusura su via
Barberis del fienile e della tettoia fino al pil@sesistente secondo I'allineamento
cartografico.
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Art.18
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C.1. - Si prevede la riqualificazione formale. Degaessere eliminati i volumi a
sbalzo rispetto al filo di facciata e sostituiti dbrnicione, le ringhiere ed il
rivestimento in mattoni faccia a vista. Tutti quet¢menti non sono conformi alle
tipologie locali ed in particolare al luogo cenérabu cui € prospiciente il
fabbricato.

C.2. - Oltre alla riqualificazione formale, si amteela sopraelevazione del
fabbricato fino a cm.50. Si richiede di conserndaneo su via del Castello.

C.3. - Gli interventi di ristrutturazione edilizéi tipo B consentono un recupero
architettonico e funzionale di uno dei fronti pigrsficativi del paese. Si ricorda
che l'arco di passaggio su piazza Mazzini era kapprincipale di accesso al
ricetto, la parte piu antica di Villafalletto.

C.4. - E' consentita, se hecessaria per adeguameioinali, una sopraelevazione fino a m.2,00.

C.5. - Si prescrive il rifacimento della facciatag in mattoni faccia a vista) e la
sostituzione del cornicione con passafuori in legno

C.6. - E' ammesso a lato un ampliamento volumetiat@0% a condizione che venga
sostituito e realizzato un nuovo tetto con caratigine conformi a quelle del centro
storico.

C.7. - Si vincola I'edificio al mantenimento del mowa scarpa e all'utilizzo per la
zoccolatura al piano terra di pietra a spacco abdur

C.8. - Si prescrive un intervento di riqualificazdformale di tipo radicale che trasformi
completamente l'organismo edilizio. Si sottolineame l'uso di paraste e fasce
marcapiano sia del tutto casuale e fuori luogouestp contesto ambientale. Sono da
eliminarsi e/o sostituirsi la pensilina, lo zoccdtovetrine e le insegne al piano terra.

C.9. — Si richiede la revisione progettuale ddbtetdel portone di ingresso come
realizzati dal recente intervento.

D.1. - Si prevede un intervento di ristrutturaziadidipo B con riqualificazione
formale della facciata su via Fontane.

D.2. - E' ammessa, allinterno dell'intervento djualificazione formale, la
sopraelevazione per raccordare I'edificio con guelladerenza sul lato destro.

D.3. - E' consentito sul retro del fabbricato urphamento volumetrico del 20%.

D.4. - Piano di Recupero per ricomposizione déigica su via V. Veneto. Ampliamento
del 20% dell'esistente per ricostruzione con stgraeione di un piano dell'edificio
parzialmente crollato. RB per consentire 'adegudmeélei piani interni con possibile
modifica del tetto dell’edificio a fianco della lwancon riproposizione coordinata delle
facciate senza allineamento delle linee di grdalitainazione di sbalzi e archi in facciata e
nuova soluzione progettuale per il prospetto latera

D.5. - Al terzo piano del fabbricato si rende neses un intervento di riqualificazione formale.
D.6. - Si prescrivono la sostituzione della batausteliminazione della perlinatura del tetto.
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D.7. - Il Piano di Recupero interessa alcune realtéd connotati storico
architettonici particolari che rendono lintervensall'area molto delicato. A
prescindere dall'intervento di restauro su alcuaecifite, € ammessa, dove
esigenze funzionali ne richiedano la necessitgeltara di collegamenti interni tra

le singole unita immobiliari degli edifici.

D.8. - La facciata deve essere conservata e tt@aseguito di intervento di
demolizione, o di radicale riqualificazione formal@duzione con sostituzione della
forma e dei materiali, dei bassi fabbricati adilatl autorimessa che ad essa si
appoggiano, al fine di realizzare uno ambito apent@trato rispetto il filo stradale.

D.9. - Entrambi i Piani di Recupero, affaciantisillg via, hanno lo scopo di

mantenere e valorizzare il significato del luogcer Rjuesto si confermano
innanzitutto gli attuali allineamenti che sottolm® con la loro forma la presenza
della porta di ingresso del paese.

E.1. - E' prevista la realizzazione a lato stradandpassaggio che renda possibile
e sicuro il collegamento pedonale con la stradaucaie a lato del torrente Maira.
Nell'intervento generale sul fabbricato l'altezedl'@dificio deve essere adeguata a
guella dell'edificio dal lato opposto di corso Urntbd.

E.2. - E' ammessa la chiusura del fienile conalpero della volumetria.

E.3. - Al piano terra dell'edificio si richiede kostituzione del portone e del
rivestimento di facciata.

F.1. - Si prevede I'adeguamento della quota delopiarra dell'edificio alla quota
della strada. La sopraelevazione di m. 1,20 riguasdlo la parte bassa del
fabbricato.

F.2. - Si prevede la tutela e il mantenimento desispggi di collegamento interno
all'isolato, tra corso Umberto | e la via DietrosBati, che cinge esternamente il
centro storico, con una serie di allineamenti,izeati con aperture, sistemazioni
di facciata ed elementi ambientali, che valorizzingignificato di comunicazione
urbana ed evitino ogni trasformazione che possmétarne la scomparsa.

F.3. - E' ammessa la chiusura dei fabbricati apéfine del recupero dei volumi
gia esistenti.

F.4. - Su tutta la via si prevede il mantenimengédlad cortina muraria lungo
I'allineamento esistente.

H.1. - Il Piano di Recupero si attua con la ridiigdzione di uno spazio che puod
diventare una piazzetta chiusa con utilizzazionke delumetrie al piano terra per
attivita di tipo commerciale o artigianale.

L.1. - Sono confermati con il filo esistente tuttmuri su via Dietro Fossati,
mantenendo la tipica curvatura dei muri prima aetgne di ingresso.

L.2. - Si rende possibile, ai fini di rendere fumzle lintervento, della
sopraelevazione o dell'aumento volumetrico del20%.
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L.3. - Si prescrive la sostituzione del porticoedla vetrina al piano terra.

M.1. - Si prescrive l'eliminazione del bovindo ga ¥alletti in quanto elemento
architettonico estraneo alla tipologia locale.

M.2. - Si richiede la riqualificazione formale dellicopertura e l'obbligo di
provvedere alla tinteggiatura di tutto il fabbrizat

M.3. - Si prevede l'apertura di un percorso pedomdérno all'isolato che metta in
comunicazione via Roma con via Dietro Fossati estaa piu ampia la nuova
zona di espansione residenziale in previsione lomuncieo storico.

M.4. - E' prescritto il rifacimento delle facciaten tetti con passafuori e falda a
pendenza verso la strada.

M.5. - E' prescritto il rifacimento delle facciaten tetti con passafuori e falda a
pendenza verso la strada.

M.6. - E' possibile la chiusura della tettoia sublinterno con affaccio sul cortile.

M.7. - Si conferma, per il palazzo prospiciente Rama, la tutela della facciata
principale con intervento di risanamento consergatimentre sul lato cortile e
ammessa la ristrutturazione di tipo A con posstniimento della volumetria del20%.

M.8. - Anche in questo caso, come al successiveinsbla al mantenimento nei
cortili interni di collegamenti trasversali all'is¢o.

M.9. - Si conferma l'intervento di risanamento @rmativo con la possibilita di

chiudere parte del portico interno eliminando ilpeoni statici dell'edificio ed

usufruendo cosi di un aumento di volume. All'inteel cortile € ammessa la
chiusura del lato aperto delle tettoie in muratura.

N.1. - E' ammesso I'ampliamento volumetrico a#inb del 20%
N.2. - E' possibile la chiusura del lato apertdadtdttoia.

N.3. - Si demoliscano le aggregazioni volumetricteturpanti su via Falletti
recuperando poi il volume cosi sottratto con unlanento all'interno del 20%

N.2. - E' possibile la chiusura del lato apertdadtdttoia.
N.4. — Si richiede con un nuovo intervento la rimooe della perlinatura esterna.
P.2. - E' possibile la chiusura del volume aperto.

Q.1. - L'intervento di ristrutturazione deve presedl'eliminazione della esistente
tettoia, non conforme ai connotati ambientali delgo, e la sostituzione con altro
elemento di copertura, sempre a tettoia 0o a pootitzggero, per continuita di
allineamento e di percorso pedonale, con cardtteniali e materiali interpretativi
del contesto tipologico tradizionale.

Q.2. - Sirichiede la sostituzione delle piastrstito portico ora in cemento.

Q.3. - Anche qui sara possibile sfruttare 'ampé&ato del 20% con la chiusura
del lato aperto del fienile.
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Q.4. - Si richiede la revisione progettuale in jgatare dei cornicioni e balconi
realizzati con soletta in c.a. di spessore nonzteg

Q.5. - Con l'intervento di ristrutturazione di tipo si richiede la sostituzione del
rivestimento al piano terra ed il rifacimento defté e della terrazza in accordo
con le prescrizioni generali del centro storico.

Q.6. - Si ripristini l'arco di passaggio che segnain percorso urbano da
valorizzare ed arredare quale spazio pubblico.

Q.7. - E' possibile la chiusura dei volumi intgpnospicienti il cortile.

Q.8. - L'intervento di risanamento conservativovpoe la chiusura di alcune
finestre e I'eventuale sopraelevazione di cm.50.

Q.9. - E' permesso un ampliamento volumetricangdifno del 20%.

Q.9 bis — Demolizione elemento aggiuntivo estramassibile prosecuzione della
falda del tetto in allineamento continuo.

R.1. - Si richiede la demolizione della pensilimkilerifacimento del tetto con uno
nuovo in legno.

R.2. - Si prescrive la trasformazione della penaibu corso Umberto | in balcone
o la sua eliminazione. Il muro deve essere rifattoondo le regole tradizionali
con una revisione progettuale dell'angolo tra ctisterto | e via Valdo.

R.3. - All'interno dell'asilo si puo intervenirercastrutturazione di tipo A.

14 - Gli interventi di manutenzione ordinaria e stdparia sono comunque
ammessi in tutti gli edifici compresi nella deliamione di zona.

I5 - Gli edifici di cui & prevista la demolizione s&xclo le indicazioni delle Tavole di
P.R.G,, fino alla attuazione della previsione, seonggetti solo a interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

16 - Gli interventi di ricomposizione volumetrica@ thuove costruzioni a seguito di
eventuali demolizioni sono condizionate alla préiv@enformazione di Piani di
Recupero, nel rispetto della normativa del presariteolo. e soggetti al parere di
competenza, di cui all'art. 91 bis L.R. 56/77, idegni culturali ed ambientali.

I7 La modifica del tipo di intervento indicato comporariante Parziale, per
ammettere: risanamento conservativo, ristruttureziedilizia di tipo A e di tipo
B, riqualificazione formale, ampliamento o sopraal@one e ricomposizione
volumetrica subordinata a Piano di Recupero; cotapdMariante Strutturale
specifica per ammettere: demolizione e ricostruzion
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Per gli edifici di carattere storico artistico ev@lore ambientale, compresi negli
elenchi di cui al D.Lgs. 42/04, contrassegnati gjaoaito simbolo, in qualunque area
normativa rientrino, € consentito, oltre alla manatone e al restauro, il isanamento
conservativo subordinati al riassetto ambientathawmlell'area di pertinenza; per essi
si applicano le procedure di cui agli articoli 4Q,bis, 49 della L.R. 56/77.
L'autorizzazione della Soprintendenza Beni Ambigergd Architettonici € da
ritenersi prevalente rispetto alle disposizioni@eresenti norme.

120 Per gli edifici di carattere storico artistico ievdlore ambientale, individuati ai

' 60

sensi dell’art. 24 L.R. 56/77, contrassegnati daogfio simbolo, e i piloni votivi
individuati con D.C.C. n. 15 del 03.06.02, in quajue area normativa rientrino, si
applicano le norme di tipo di intervento limitatlire alla manutenzione e al
restauro, al risanamento conservativo subordinatiaasetto ambientale anche
dell'area di pertinenza.

L'intervento di risanamento conservativo € dairgem modo particolare alle parti
esterne e, ove guesti non presentino all'interamehti architettonici o decorativi
di interesse storico artistico documentale, possssere oggetto, al loro interno,
anche degli interventi ammessi nella ristrutturagicAll'intervento di risanamento
conservativo possono essere associati eventuallizemgmti secondo quanto
ammesso nelle singole aree normative in cui ritadmobile a condizione tuttavia
che le conseguenti opere risultino compatibili egamo realizzate con disegno e
materiali coerenti con la preesistenza.

In sede di richiesta di atto di assenso ediliziosrdoessere compiutamente
documentato lo stato di fatto relativo al benecudle si intende intervenire ed in
particolare dovranno essere evidenziate le parti cmerenti o in contrasto per
tipologia, materiali e disegno.

Per queste parti dovra essere valutata la possibilieliminazione; ove cid non sia
possibile 0 conveniente il progetto dovra miratea@erso i tipi di intervento previsti
per la zona urbanistica interessata, alla lordegiazione formale rispetto alle parti
oggetto di tutela.
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3. Consistenza QuantitativaC

C1 - Interventi ammessi con i seguenti Parametri:

V - Ampliamenti di volumetrie per gli interventi anessi, ad uso abitativo o terziario,
in spazi interni alla sagoma dei fabbricati, nompatati o non abitati (vani scala,
logge, depositi, sottotetti abitabili; esclusi lwal; terrazzi, bassi fabbricati
accessori), senza alterazione delle linee tipotegiclelle sagome e dei perimetri
esterni. Le modifiche al numero delle unita-allaggono ammesse purché a parita
di superficie abitabile. Tali interventi sono pdmisisolo sugli edifici ove é stato
indicato l'intervento di ristrutturazione sulla Takel Centro Storico.

Sul - Ove documentatamente non esistano gli spaziidalqounto precedente, sono
consentiti, per gli interventi ammessi, ampliaméatia tantum" delle abitazioni o
dei locali ad uso terziario, necessari al miglicgato degli impianti igienico-sanitari
o al miglioramento funzionale delle stesse, o panézione di volumi tecnici, non
eccedenti il 20% della superficie utile lorda resiziale o terziaria esistente, 25 mg.
di superficie utile per ogni unita immobiliare somomunque consentiti, con
inserimenti ambientali omogenei, evitando aggremazieturpanti.

Tali ampliamenti, ammessi in via preferenziale esukstate se libere o sulle
facciate secondarie e se non prospicienti spazblmilgli qualunque tippsono
esclusi qualora si ricorra all'adeguamento dellezak o al recupero di annessi
rurali di cui ai successivi punti 4 e 5 del presgpdragrafo.

Gli stessi sono possibili solo sugli edifici ovéndicato, sulla Tav. n.6 del Centro
Storico, accanto all'intervento di Ristrutturaziodietipo B o Ricomposizione
Volumetrica, anche la sigla (a) di ampliamento, oved € espressamente
specificato nelle note aggiuntive del precedenta@iB.

Hm — Altezza massima di edificazione fuori terra éliesistente.
Sono ammessi adeguamenti alle altezze minime entgpiano e innalzamento sopra
la quota stradale del piano terreno, quando siaremdhecessari per migliorare le
condizioni igieniche e statiche degli edifici, senaumento delle superfici utili
calpestabili, e conseguente sopraelevazione dedla ¢li gronda e del colmo del tetto,
mantenendo le pendenze preesistenti, a seguitbadigluamenti abitativi o terziari
ammessi. Tale sopraelevazione € ammessa con perdiassstruire fino a cm. 50,
nel rispetto in ogni caso dell’altezza massimaotiez e con Piano di Recupero fino a
cm. 120, entrambe ove sono previsti interventiigirBturazione di tipo B con la sigla
(s) nella Tavola n. 6 del Centro Storico, o doesjgressamente specificato nelle note
aggiuntive del precedente punto I3. Si richiamaaamdrme per il recupero a fini
abitativi dei sottotetti di cui alla L.R. 21/98
Sono comunque escluse demolizioni di soffittatmate e orizzontamenti che
presentino particolare pregio storico-artistico.
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C2 - Recupero ad uso abitativo o per attivita direalp terziarie e artigianali

(autorizzate, funzionanti, non nocive né molestepmhessi rustici o impianti
produttivi dismessi 0 non occupati, costituiti deuture fisse, coperte e chiuse
almeno su tre lati (escluso tettoie e fabbricatecpri), con caratteristiche
dimensionali, tipologiche e statiche congruenti cibncontesto edilizio di
riferimento e con la destinazione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire: qualorardigizanpliamento o la formazione
di alloggi o unita terziarie o artigianali, allémnbo dellingombro volumetrico, del
rapporto di copertura e delle altezze esistentll @ispetto delle successive prescrizioni
ambientali nonché delle norme igienico-edilizie iedbtanza tra i fabbricati, ove
ammessi interventi di ristrutturazione sulla Tavo&del Centro Storico.

E' condizionato alla preventiva formazione di Piah&ecupero qualora implichi
sensibili modificazioni nella organizzazione distiiva, negli accessi e nella
sistemazione degli spazi liberi interni; sempre msgetto degli esistenti limiti di
ingombro volumetrico, di rapporto di copertura eattezza e nel rispetto delle
successive prescrizioni ambientali, nonché dellemeoigienico-edilizie e di
distanza tra i fabbricati, ove ammessi intervemgecsfici di ampliamenti o
ricomposizioni volumetriche con nuovi allineamesuila Tavola n. 6 del Centro
Storico. Il Piano di Recupero dovra essere estdsttiggli immobili costituenti,
almeno in origine, un unico ambito funzionale didino caratterizzanti un
insieme costruttivo con evidenti continuita tipdldee.

C3 - Per gli interventi ammissibili, comprese le fed&ostruzioni conseguenti a

demolizioni, anche ai fini dell'applicazione degampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite, le distanze tra fabbriton possono essere inferiori
a quelle intercorrenti tra i volumi edificati egsti, computati senza tener conto
di costruzioni aggiuntive di epoca recente e pdvesalore storico, artistico o
ambientale; le distanze dai confini devono rispetta norme del Codice Civile;
le altezze, per le trasformazioni che risultino dssmili, non possono superare
qguelle degli edifici circostanti di carattere stariartistico, computate senza tener
conto di soprastrutture o di sopraelevazioni aggiatie antiche strutture.

C4 - Ampliamenti per formazione di volumi tecnici, adousentrale termica, di

superficie massima mqg. 10, ove non esistano spazuidal punto 2, con
inserimenti ambientali omogenei, evitando aggregazieturpanti.

C5 - Nei casi di riordino dei bassi fabbricati ad us@akato o autorimesse, esclusi

quelli vincolati al solo restauro o risanamentosamativo, € possibile effettuare
la demolizione e ricostruzione o la ricomposizimedumetrica, con la normativa
per i bassi fabbricati, nel rispetto delle linepotogiche esistenti e delle
successive prescrizioni ambientali, purché il tetol finale sia nettamente
migliorativo dell'esistente, la situazione planirmest sia regolarizzata e la
superficie lorda complessiva dei bassi fabbricaultanti non superi quella
preesistente ed in nessun caso si superi il 50%apporto di copertura
complessiva sul lotto d'intervento.
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4. Assetto Qualitativa Q

4.1.Elementi tipologici:

Q1 - Per gli edifici che non presentino le necessawi@izioni di decoro, sicurezza e
di rispetto dei valori ambientali, il Sindaco, semi'Ufficio Tecnico Comunale,
potra imporre al proprietario I'esecuzione delleerep che risultassero
indispensabili per eliminare gli inconvenienti sattd quali: rifacimento di
intonaci, rivestimenti, cornicioni, balconi, copes, infissi, tinteggiature, ecc..
L'illuminazione notturna delle aree pubbliche evat@ dovra essere effettuata con
apparecchiature a sporgere o a lampioni da badesaza) a luce gialla o
preferibilmente bianca quando sia necessario diséire le colorazioni di
facciata. E' altresi fatto obbligo di provvedera ahanutenzione, conservazione e
ripristino di vetrine, insegne ed arredi superstéalizzati prima del 1950, nonché
delle iscrizioni sui muri segnalanti esercizi pubbl

Q2 - In tutte le aree di interesse ambientale e di re@iRS, per quanto riguarda il
patrimonio edilizio esistente di antica formazionesrispondente all'architettura
tipica locale o a qualificati aspetti di epoca ®ssiva, € fatto divieto di:

a) impoverire I'apparato decorativo degli edifideds manufatti in genere (portali,
logge, archi, volte, pavimenti di pregio, stipiti pietra, cornicioni, affreschi o
altre pitture murali, lesene, stucchi, pantaleed¢dni, ringhiere, ecc.);

b) sostituire elementi in vista strutturali e setratturali, in legno o in pietra, con
elementi di altro materiale;

C) sostituire le coperture in coppi con materialdiderse caratteristiche;

d) eliminare manufatti di arredo ambientale quadizzi, fontane, recinzioni della
tradizione locale;

e) modificare i rapporti spaziali e dimensionghi¢i delle aperture esterne quali
porte, porte balcone, finestre.

Le parti eventualmente compromesse dovranno esgeiginate in conformita
all'esigenza di omogeneita ambientale ed architeti) nell'ambito di successivi
interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti
parte integrante delle caratteristiche tipologidi®vono essere conservati e
restaurati con le tecniche proprie del restauro.
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Q3 - Tutti gli elementi architettonici esistenti naradizionali, quali: perlinature

nelle sporgenze del tetto; cornicioni, balconi, sae, parapetti in cemento a
vista; decorazioni angolari in finto bugnato, zdatare e rivestimenti in
piastrelle, cemento, mattone paramano o matenadrsl dalla pietra; avvolgibili,
serramenti in alluminio anodizzato, insegne lumssatolate, tettoie in plastica;
devono essere eliminati o sostituiti con altri lqgacamente coerenti con le
presenti prescrizioni di assetto qualitativo.

Q4 - Gli elementi costruttivi caratteristici, quadi tortine edilizie costituite da muri

che delimitano cortili e giardini interni, le quamte, | passaggi interni alle cortine
edificate tra le vie, le murature a scarpa nel gedw al suolo, le curvature dei

muri in corrispondenza delle cancellate, i murirdcinzione con copertine,

portoni con arcata, cornicioni con passafuori, devcessere mantenuti e
recuperati con una riabilitazione formale e tipatagadeguata alle caratteristiche
dell'intorno ambientale.

Q5 - In presenza di loggiati o colonnati di interessehitettonico, per i quali di

norma e consentito e prescritto il ripristino chihinazione di tamponamenti di
epoca recente, la loro chiusura deve essere eifettsalvo prescrizioni di vincolo
e in caso di comprovata necessita, mediante vetirggrne che lascino
chiaramente in vista il disegno di facciata origioa in caso invece di
tamponamento in muratura, questa deve essere esageirata rispetto al filo di
facciata e nello stesso materiale di quelle edist@nattoni pieni a vista o
muratura intonacata e tinteggiata).

4.2.Elementi strutturali:

Q6 - Per il recupero igienico funzionale e formaledevono rispettare le strutture

' 64

originarie, con l'eliminazione delle successive iagg deturpanti e la
sostituzione degli elementi strutturali degradetierni ed esterni, con elementi
aventi gli stessi requisiti strutturali di quelligzedenti; tutte le strutture portanti
orizzontali ad archi e a volta o in legno, nonchélig originali che evidenzino un
significativo processo tecnologico e costruttivoll'deificio devono essere
conservate, restaurate e consolidate.
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4.3. Elementi di copertura:

Q7 - Le coperture devono essere di tipo tradizionakendo a modello le orditure
piemontesi; il manto di copertura deve essere ppico in lastre di pietra o tegole
di colore scuro, riutilizzando, in caso di rifacinte totale, quello preesistente. Le
esistenti strutture portanti delle coperture innkege le sporgenze di gronda
devono essere mantenute con le pendenze origiealbndo modalita di finitura
locale e preesistente, con materiale originalerdiegie tipiche. Eventuali nuove
sporgenze devono essere realizzate in travi lignpassafuori lasciati in vista o
con cornicioni intonacati e sagomati 0 corniciolmincsoprastanti passafuori,
secondo un disegno d'epoca mantenendo la pendegirele della copertura.

Q8 - I camini, gli sfiatatoi, le prese d'aria devaggsere in muratura con terminale a
lastra di pietra oppure a copertura in coppi o tagole similari a quelle della
copertura.

Q9 - Non sono ammesse terrazze incassate nel tetto;asunessi abbaini, in un
solo ordine, con forme ricorrenti nellambito cistante e di dimensione di
massima apertura non superiore a mg. 1,20 e drit@meno m. 2,00 dal filo
esterno del cornicione, fatto salvo l'allineamenton abbaini esistenti e
autorizzati; la superficie finestrate complessivan rdovra superare 1/8 della
superficie utile di pavimento.

4.4. Elementi di facciata, serramenti, rivestimentgegne:

Q10 - Le facciate, ove non antiche in mattoni o intgaiea vista, devono essere
eseguite con intonaci del tipo liscio e rasatoalce idraulica o a malta bastarda
frattazzata, escludendo i materiali falso rustidi, i lavorati graffiati, i bucciati
di tipo e granulometria variabile; non sono altreshmessi rivestimenti o
incorniciature delle aperture se non gia preedistsono ovviamente fatte salve
le preesistenze costruttive storico-architettonicper i cascinali riadattati a
residenza e per edifici con caratteristiche rusalijo consentiti trattamenti a calce
e cemento tirato a cazzuola o spruzzato.

Q11 - Le aperture dovranno essere a taglio verticakgpd tradizionale ed essere
munite di serramenti e persiane in legno; i serrdivgiei negozi devono essere
preferibilmente in legno oppure in ferro verniciatro o alluminio elettrocolore
brunito con disegno improntato a semplicita secarndodelli locali; i portoncini
di ingresso devono essere in legno. Eventualiredtere di materiali e tipologie
dovranno essere dettagliatamente proposte per alngaxione vincolante della
Commissione Edilizia, sia per i fabbricati di tipwile che commerciale.

Il sistema di oscuramento esterno va realizzatiegno con persiane o scuri di
fogge e caratteristiche costruttive correnti e cets nella zona. Nel caso di
realizzazione di nuove aperture al piano terralpecreazione di attrezzature
commerciali e terziarie deve essere garantita lgagaardia degli impianti
compositivi del fronte in oggetto.
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Q12 - Eventuali nuovi balconi esterni o il recupero delli esistenti devono essere
realizzati con tecniche e disegno simili alle tgmpé tradizionali, in pietrap
ferro-pietra o legno o in struttura sottile, su s@e o0 passafuori, avere un
aggetto non superiore a cm. 100 o rapportato ad ktconi di facciata; le
ringhiere devono essere realizzate in ferro lagocptadro, tondo, piatto (e non
scatolato) con corrente in piattina, oppure similiquelle antiche presenti in
facciata; negli edifici esistenti a ballatoio noramamessa la trasformazione del
ballatoio stesso in locali abitabili o accessorgamunque la sua inclusione nel
volume chiuso dell'edificio.

Q13 - Le zoccolature, ove previste, devono essereuédsegon pietra a spacco
naturale o taglio non a superficie liscia, con spigrrotondati, in elementi di
grossa pezzatura con altezza uguale a quella deliaolatura stessa, da un
minimo di cm. 40 ad un massimo di cm. 100.

Q14 - Le tinteggiature esterne, come pure il tipo di@niale di rivestimento, devono
rispettare i colori tradizionali, possibilmente des da sondaggi campione, e
devono essere concordate con I'Amministrazioneasblise di campioni
depositati presso l'ufficio tecnico comunale, ofammnarsi al Piano Colore, se
esistente; eventuali preesistenti decorazioni eduiature di pregevole fattura,
anche se non individuate nelle Tavole di Piano,odevessere restaurate o
ripristinate ovvero protette con tecniche apprdpria

Q15 - Le eventuali nuove insegne devono essere red#dizin lamiera, o altro
materiale compatibile con il contesto, con scritalisegni dipinti e possono
essere illuminate con luce indiretta; sono ammkgsre singole con caratteri in
bronzo, ottone o acciaio in rilievo con sottostahtee, con l'esclusione di
scatolati, materiali plastici e colori non ambigintae luminose possono essere
realizzate in filo al neon; la collocazione devepsdttare l'inserimento nelle
tipologie architettoniche senza sovrapposizioni asizionamenti casuali, non
devono disturbare la lettura dell'ambiente e commendanneggiare lI'immagine
degli edifici e dei nuclei. Le insegne ammesse devessere mantenute e
conservate in efficienza.
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4.5. Aree inedificabili, accessi e recinzioni:

Q16 - La riqualificazione degli spazi liberi internor la eliminazione degli elementi
deturpanti (tettoie, bassi fabbricati o altre pstesza degradanti) ritenuti
incompatibili con I'ambiente del luogo, potra esserescritta in sede di rilascio di
permesso di costruire; e fatto divieto di apportaadifiche allo stato delle aree
libere, salvo quelle finalizzate al recupero deglazi urbani e del sistema viario
storico, con adeguate sistemazioni del suolo peidhdiell'arredo urbano e del verde.
Le reti di distribuzione per energia elettrica peari usi, della illuminazione pubblica
e del telefono dovranno essere progressivameetedtd in occasione del rifacimento
delle pavimentazioni stradali o di ogni altro inemto di manomissione delle aree
pubbliche; analogamente dovranno essere portaieazione passacavo Ssotto traccia
le linee interessanti le facciate degli edificoiccasione del primo intervento edilizio
in essi, avendo come obiettivo il permanere dei tawista, soltanto per i casi
rigorosamente selezionati per obbligo di legge.

Q17 - Gli interventi ammessi devono prevedere la sigiaone definitiva, nell'area
di pertinenza, delle pavimentazioni, degli spazeede per giardini, orti, frutteti o
prati, con la tutela delle alberature esistentinl®ve pavimentazioni esterne o
guelle da ripristinare, in suolo pubblico o privatievono essere realizzate con
materiali litoidi o con elementi prefabbricati o ncoghiaietto, secondo le
specifiche indicazioni dell’Amministrazione.

Q18- Le recinzioni sono ammesse, anche per nuovendgtioni fondiarie, quando la
distanza fra recinzioni contigue non sia inferiaren. 6,00, con le prescrizioni di
carattere formale e materiale. In ogni caso no s@msentiti muretti o recinzioni
che alterino l'assetto degli spazi collettivi e medifichino 'uso. Possono essere
autorizzati interventi di consolidamento e sostdoz di muri di cinta di altezza
pari al preesistente quando il manufatto concomalizzare morfologicamente il
contesto storico ambientale (cortine, viottoli etichi percorsi).

Q19 - | passaggi di collegamento pedonale interni aglais, in special modo quelli
verso le vie che cingono esternamente il centracstodevono essere tutelati,
mantenuti e ripristinati, nell'ambito indicato esede di attuazione degli interventi
ammessi sui fabbricati di pertinenza, con la maaaldellintervento di
allineamento, in modo che si valorizzi il significadi comunicazione urbana e si
eviti ogni trasformazione che ne determini la scarag
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Q20 -L'accessibilita e l'assetto della viabilita pubalieicolare e pedonale, indicati
nelle tavole di Piano, sono da rispettare secordcatatteristiche fissate per le
sedi e secondo l'effettivo tracciato risultante piangetti eseguiti o di massima
delle opere pubbliche interessate. In ogni casoharmove non espressamente
indicato, é fatto obbligo, contestualmente agkiménti sul patrimonio edilizio, di
ridefinire funzionalmente, ove ritenuto necessari@assaggi privati singoli o
plurimi. Il rilascio del permesso di costruire erdinato all'impegno di lasciare
aperto al transito pubblico o privato, secondo s$i,ca percorsi interessanti
I'immobile oggetto di intervento e previsti dal iRea dagli S.U.E., o comunque
ritenuti necessari in sede di rilascio del permessmstruire.

4.6. Autorimesse e bassi fabbricati.

Q21 - L'utilizzo dei locali a piano terra & consentir la formazione di autorimesse
ad uso privato, strettamente afferenti le residenkeattivita delle cellule edilizie
interessate, quando le aperture non deturpinmée larchitettoniche delle facciate
e rispettino le tipologie architettoniche, restandteso che tali aperture verso
spazi pubblici esterni, non superiori a mt.2,50adjhezza, sono ammesse solo in
assenza di cortili interni accessibili; la presedetali locali esclude la costruzione
di bassi fabbricati accessori.

In assenza documentata di idonei locali al piam@te consentito il riordino dei
bassi fabbricati preesistenti ad uso accessoripogi® 0 autorimesse, esclusi
guelli vincolati al solo restauro o risanamento sgymativo, con intervento di
ricomposizione volumetrica con recupero ambiengasecondo la normativa per i
bassi fabbricati.

In assenza documentata sia di idonei locali al@i@nra che di bassi fabbricati
preesistenti € consentita la formazione di badsbrfeati per rimessa auto, con
intervento di nuova costruzione, un posto, finoc @b,00 di superficie, per unita
immobiliaree con i parametri di cui all'art. 7 punto L. Tatitérventi dovranno
essere opportunamente "ambientati” nel rispettte delee tipologiche esistenti
nonché delle prescrizioni qualitative e comunqu®.al0 da pareti finestrate, a
condizione che il risultato finale sia nettament@liorativo dell'esistente e la
situazione planimetrica sia regolarizzata. Il sreedi chiusura delle autorimesse
deve essere realizzato con rivestimento esterfegimo.

Per gli edifici in cui siano evidenziati specifiencoli ex D.Lgs. 42/04 o ex art. 24 L.R.
56/77 oppure interventi di restauro e risanamentts@rvativo, non € consentita la
nuova costruzione di bassi fabbricati per rimesga, ana solo la realizzazione di
autorimesse interrate e/o comunque separate daieda tutelare.

Q22 - Si ammette la possibilita di installazione dnpelli per impianto fotovoltaico
e per la produzione di acqua calda, costituito aanplli solari, anche nelle aree
del centro storico, a condizione che siano posatedsia previsto l'intervento di
ristrutturazione, a raso sulla falda sul tetto,o¥ednon siano visibili da spazi
pubblici di viabilita urbana, secondo un progettgamico, ambientato, in cui sia
specificato che l'intervento non e irreversibile.
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Le aree normate nel presente articolo sono castiwall'insediamento abitativo
urbano di recente edificazione con le aree annesk#cato in tutto o in parte, nel
guale sono ammessi limitati incrementi di volumlee aon comportano dotazioni
infrastrutturali maggiori di quelle necessarie uallanizzazione della parte del
tessuto edificato in cui ricadono.

1. Destinazione d’usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima del 60%:
* residenza di tipo generale;
e servizi pubblici;
e attivita direzionali, commerciali al dettaglio diicinato o secondo le
compatibilita con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali; esercizi pubblicitt@ita ricettive, ricreative.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzatjativa massima del 40%:
» autorimesse pubbliche e private;
e attivita artigianali di produzione piccolo localedeservizio, compatibili con
il contesto, non nocive, non rumorose ne moleste.
e servizi e attivita tecniche di interesse generale.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
qguali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione sormnaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente in unita immobilincadattere residenziale e che
non comportino occupazione di aree esterne consitedomateriali e di prodotti

2. Tipologia e modalita di intervento |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursisenamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelémaz, demolizione, ricostruzione
0 sostituzione, completamento e riqualificazione rmimle ambientale,
completamento, ristrutturazione urbanistica akmb di S.U.E...

I2 — GIli interventi sono ammessi con permesso dirgwst I'"Amministrazione
Comunale, ove non definito dal P.R.G., potra dehame, con specifiche
Deliberazioni Consiliari motivate, ai sensi del @mma dell'art. 32 e del 8°
comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, le porzidnterritorio da assoggettare alla
preventiva formazione e approvazione di Strumeniadistici Esecutivi.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Interventi ammessi con i seguenti Parametri:

V  —volume della COSITUZIONE: ....c..on e esistente

- Negli edifici residenziali esistenti, sono ammesstutturazioni edilizie
con il recupero di tutti i volumi e tutte le supeifutili lorde esistenti

(escluso tettoie e fabbricati precari) e con pdssiariazione del numero
degli alloggi. Sono altresi ammessi recuperi a fini abitativi staitotetti

esistenti al momento dell'adozione del presente.d,Rche hanno le
caratteristiche di cui ai punti 4, 5, 6 e 7 detl'arL.R. 21/98.

SuUl — superficie Utile 10T ... ..ccvverriieeee e e e e e e e e e eens esistente
con un incremento massimo del:
(a) ampliamento (s) sopraelevazione "una tantum™:
- Negli interventi di ristrutturazione degli edifi@sistenti laddove non

esistano altri volumi recuperabili, di cui al préeste puntosono
ammessi modesti ampliamenti delle abitazioni oloeli ad uso terziario,
necessari al miglioramento degli impianti igiergemitari o al miglioramento
funzionale degli stessi, non eccedenti il 20% dsliperficie utile lorda
residenziale esistente o comunque di almeno mq.Tab.interventi sono
concedibilisenza variazione del numero delle unita/alloggipsammessi con
inserimenti ambientali omogenei che evitino aggriega deturpanti ed in via
preferenziale se non prospicienti spazi pubblicudilungue tipo; sono esclusi
gualora si ricorra alladeguamento delle altezpeiidil successivo punto.

It —indice di densita territoriale...........ccuuuiiieiinieiiie e mc./mq. -

If —indice didensita fondiaria volume esistente o mc./mg. 1,10
Solo nel caso di sostituzione, esclusivamente piglioramento della
viabilita o per realizzazione di opere urbanizzatidi riconosciuto
interesse urbanistico pubblico, sempreché gli @difnteressati non
presentino caratteristiche tipologiche od arctotgtthe di pregio

RC - rapporto di COPEITULAL ... ...uivreeeriieete e et et e e e e e e e e e e eaneee % 50
Hm - altezza massima di edifiCaziGne..........c.vvuveiinieiiiiiiieeiieeeieeeeeaenas m. 7,50
(s) sopraelevazione: con permesso di costruiraafing.................... cm. 100

della linea di gronda e del colmo del tetto, maemelo le pendenze preesistenti,

entro l'altezza massima di edificazipqer adeguamenti alle altezze minime
interne di piano, quando si rendano necessari pgliorare le condizioni
igieniche e statiche degli edifici, senza aumeelte duperfici utili calpestabili,

e conseguente sopraelevazione della linea di grendal colmo del tetto,
mantenendo le pendenze preesistentinette, a seggiicadeguamenti abitativi
0 terziari ammessi. Sono comunque escluse denmldicoffittature, volte e
orizzontamenti che presentino particolare pregincst-artistico.

| I TU T 1=y (oI o= o P n. 2
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra fromg$trate non inferiore’ a..... m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa iNferiore B.......vveeveeeeeeneeenns m. 5,00

per gli interventi ammissibili, ai fini dell'appbzione degli ampliamenti o
delle sopraelevazioni consentite, le distanze atzbficati non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i voluedificati esistenti, le
distanze dai confini dovranno rispettare le normleQbdice Civile.
Ds - distanze da strade: NoN iNferiore a. . ....oeuveiieiiiiiiieeeie e e eenad m. 6,00
0 secondo quanto previsto al successivo articoése tunzionali di rispetto
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C2 - Recupero ad uso abitativo o per attivita dinealp terziarie e artigianali
(autorizzate, funzionanti, non nocive né moleste)amhessi rurali o impianti
produttivi dismessi 0 hon occupati, costituiti dausure fisse, coperte e delimitate
da tamponamenti, con caratteristiche dimensiotadilogiche e statiche congruenti
con il contesto edilizio di riferimento e con lastieazione prevista.

E' ammesso con permesso di costruire diretto: guaiguardi I'ampliamento o il

recupero per la formazione di un singolo alloggiana singola unita terziaria o
artigianale (oltre a quelli eventualmente gia esis}, allinterno dell'ingombro

volumetrico, del rapporto di copertura e delle zdee esistenti e nel rispetto
dell'inserimento ambientale,.

E' condizionato alla preventiva formazione di S.U.¢he definisca 'aumento
della capacita insediativa e la quantificazioneselivizi aggiuntivi, che possono
essere individuati in loco o0 monetizzati, qualoraguardi, sempre

compatibilmente con l'inserimento ambientale, dupero per la realizzazione di
piu alloggi o unita terziarie o artigianali, atteaso I'intervento di ristrutturazione,
nel rispetto o degli esistenti limiti di ingombralumetrico, di rapporto di

copertura e di altezza, o l'intervento di demolg@oe sostituzione, nel rispetto
degli indici di cui al punto C1.

C3 - Nelle aree disponibili con accesso indipendemb® vincolate ad edificazione
esistente e non adibite ad usi pertinenziali, siltren derivate da attuazione di
strumenti urbanistici esecutivi, € possibile il gdatamento o I'ampliamento per
nuovi edifici, con gli indici di cui al punto C2 eon una densita fondiaria di
mc./mq. 1,10, entro una dotazione volumetrica cesgVa di area RE di mc.
(300x 3) x 10 = mc. 9.000 con intervento singolo soperiore a mc. 450.. Tal
interventi, soggetti a permesso convenzionatojaadno un atto deliberativo di
accoglimento o di motivato rigetto a seguito disgr@azione di atti progettuali e
di schema di convenzione.

C4- Costruzione di bassi fabbricati accessori e dioramesse, una per unita
abitativa, anche in aderenza, ovvero anche a amnfiacondo l'art. 7 punto L
delle presenti norme, entro il rapporto di copertucomputato al lordo dei
fabbricati gia esistenti.

Arch. Enrico Rudella Norme di Attuazione P.R.G.C. Villafattet 71




Art.16

RE

4. Assetto qualitativa Q

Q1 — Per gli edifici esistenti che presentano prefijesfaparati decorativi, sono
prescritti interventi di rispetto e recupero seawrld indicazioni di assetto
qualitativo di cui al punto 4. dell'art. 15 del GemStorico.

Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esiséedi recente formazione, ogni
ulteriore intervento € sottoposto alla preliminamndizione di: sostituire quei
materiali di finitura che risultino in contrastorco materiali che determinano la
coerenza ambientale generale del sito; eliminareufa#ti che costituiscano
elemento di forte antagonismo con gli aspetti amthiedel contesto.

Inoltre ogni intervento pud comportare la richiestantestuale di eventuale
sistemazione dell'area asservita all'edificio o ufiaito con eventuale rimozione
di edifici (o parti di essi), manufatti, accumuii materiali, ecc. non autorizzati
e/o con sistemazioni di tutto quanto sia consideratcontrasto con interessi
pubblici espressi anche attraverso il decoro defilante e del paesaggio.

Q2 - Gli interventi di ristrutturazione e sopraelena®e dovranno essere orientati

all'eliminazione di parti e di elementi impropri edla configurazione di un
edificio avente caratteri architettonici e comp@sitoerenti ed omogenei.

Q3 - Le aree libere inedificate all'interno del lottovranno essere utilizzate per la

formazione di superfici praticabili, di aree sistdm a verde e di attrezzature
integrative della funzione residenziale.

Q4 - Le coperture potranno essere a capanna senoptidalde tra di loro composte,

che dovranno pero avere per quanto possibile peademiformi. Sono consentite
le coperture speciali atte ad utilizzare energierastive, avendo cura di
individuare le soluzioni tecniche che meglio risgono alle caratteristiche
architettoniche della zona. | camini dovranno esseforma regolare, quadrata o
rettangolare, in muratura intonacata o a facciastgawome le facciate, sono
ammessi i comignoli prefabbricati purché intonacati

Q5 - Le zoccolature delle facciate dovranno esserngiatra di forma regolare con

giunti segnati o con intonaco civile lisciato owmato.

Q6 - | portoni di accesso, dovranno essere di liremapdice, possono essere lasciati

a colore naturali o tinteggiati, non sono consemtiaélluminio anodizzato.
| balconi e le terrazze potranno avere parapedti ringhiere in ferro o in legno
di linee semplici, possibilmente con aste verticali
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Le aree normate nel presente articolo sono cdstitlal territorio abitativo urbano
non edificato, di limitate dimensioni, situato ialierno o lungo le sfrangiature
perimetrali degli ambiti costruiti, dotate o agewehte collegabili alle opere di
urbanizzazione esistenti, la cui edificazione p&vidal P.R.G. non comporta
dotazioni infrastrutturali maggiori di quelle nesasge alla definitiva urbanizzazione
della parte del tessuto edificato in cui ricaddh®iano si pone l'obiettivo di un loro
utilizzo edificatorio ai fini del completamento deébssuto urbano, ovvero per
promuovere la ricucitura delle frange marginalonnfi.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima 70%.
* residenza di tipo generale;
e servizi pubblici;
e attivita direzionali, commerciali al dettaglio diicinato o secondo le
compatibilita con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali; esercizi pubblicitt&ita ricettive, ricreative.

D2 - Sono considerate compatibili con consistenzatifaéiva massima 30%.
e attivita di interesse generakajtorimesse pubbliche e private;
e attivita artigianali di produzione piccolo localedeservizio, compatibili con
il contesto, non nocive, non rumorose ne moleste.
e servizi e attivita tecniche di interesse generale.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
guali: autorimesse private al servizio degli alloggpositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somonaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohdi carattere residenziale
e che non comportino l'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, completamento,
demolizione ricostruzione 0 sostituzione, nuovatmzione, ricomposizione
volumetrico con recupero ambientale.

12 - Gli interventi con tipologia di ristrutturaziongbanistica sono ammessi purché
subordinati alla preventiva formazione di Strumedtbanistici Esecutivi. Sono
ammesse lievi modifiche di tracciato della viahiliésistente che non alterino
I'assetto insediativo consolidato.

I3 - Per 'arealD2RC02sono ammessi gli interventi necessari al completamdelle
aree secondo le previsioni deiE.C. in atto riconfermati dal precedente P.R.G.
0 gia approvati e vigenti, di cui si confermano algeno le prescrizioni
normative.

14 - Per le are®2RC04, 02RCO05, 02RCO0@li interventi ammessi sono subordinati
alla preventiva formazione e adoziond>dt.C..

I5 - Le aree02RCO01, 02RC03, 04RC03, 04RCQO&no subordinate @ermesso di
costruire convenzionatoai sensi dell'art. 49, 5° comma, L.R. n. 56/7jéasita
fondiaria € da intendersi come territoriale, alefidi disporre la dismissione o
I'assoggettamento ad uso pubblico dei relativiigerv

16 - Gli interventi sono ammessi con permesso di aostr ’Amministrazione
Comunale, ove non definito dal P.R.G., potra de#ime, con specifiche
Deliberazioni Consiliari motivate, ai sensi del @mma dell'art. 32 e del 8°
comma lett. e dell'art. 17 L.R. 56777, le porzidnterritorio da assoggettare alla
preventiva formazione e approvazione di Strumeniadistici Esecutivi.

I7 - Quando le aree residenziali di completamento smmggette a
convenzionamento, sviluppato in senso unitariorapzrendente anche altre aree
interne per servizi, € obbligatoria la dismissialedle aree a servizio, indicate
guantitativamente in cartografia, in sede di ristaedel primo intervento edilizio,
0 interamente o proporzionalmente, secondo unanidefe preventiva di
coordinamento progettuale al fine di conseguireuwaaue un disegno urbanistico
e architettonico unitario

I8 - Per l'area 02RCO04, coinvolta dal tracciato in gato della nuova
circonvallazione, I'assetto viario all'interno detrimetro di S.U.E. € riconosciuto
esplicitamente come previsione dell'impianto stridgte del P.R.G. e come tale
non modificabile con variante parziale.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione di completamento o sostitneioon i seguenRarametri:

V  — volume della COStruzioNe: .........ccooevviieeeeeieeeeeeeeee e, mc. -
Sul — superficie utile [orda: ... mq. —
It — indice di densita territoriale: per permessiveanzionati........ mc./mq. 1,10
PEERT. ... mc./mdLa.
If — indice di densita edilizia fondiaria: permessoastruire....... mc./mq. 0,60
RC - rapporto di COPErtUra:.........couuuvueiiieeeeeeeeiiiiiiaer e e e % 30
Hm - altezza massima di edificazione:.........coceceevvieiiiiiieeiiiieeeennnn. m. 10,00
NP = NUMEIO PIANE ceviiiiiiiiieeee e ettt e e e e e e e e eeeees n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffomstrate non inferiore a:. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a...... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore a: ......ccccceeeeeevevieeeeineeeennnn. m. 6,00

C2 - Completamento con Permessi di costruire Conveatida cui densita € da
intendersi come territoriale, al fine di disporaedismissione o I'assoggettamento
ad uso pubblico dei relativi servizi

C3 - Nelle aree RC, confermate da precedente P.Rda precedenti P.E.C. o da
precedenti aree in attuazione con atto di impegrsermsi dell’art. 49 L.R. 56/77
come convenzioni in atto , si confermano e si @apld gli indici specifici di
densita territoriale, riportati di seguitd2RCO02 mc./mq. 0.80

C4 - Costruzione di bassi fabbricati accessori enktrdimite del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ovvero anche a eosdicondo il punto L dell'ars.
ma non prospicienti spazi pubblici.

C5 - E' ammessa la costruzione a confine o a cawdloconfine, all'interno
dell'area, a seguito di progettazione formante tggdi unico permesso di
costruire o quando intervenga vincolo legale tr&onfinanti che sancisca
I'impegno a costruire in aderenza anche in fastesgive; sono altresi ammesse
distanze dai confini inferiori a quelle stabilité gunto C1 a condizione che
intervenga vincolo legale tra i confinanti che sac& I'impegno ad osservare
comunque le distanze tra fabbricati e a non cneao®i frontespizi ciechi.
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Art.17

RC

4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli eventuali interventi subordinati alla pretiga formazione di S.U.E.,
dovranno tendere alla realizzazione di un "luogbanop”, ambientalmente
definito, per le aree interessate, con particostenzione all'inserimento e alla
connessione funzionale in rapporto al preesist@ntestante.

Q2 - La composizione planimetrica del nuovo edifidimvra essere caratterizzata da
linee semplici e da volumi composti tra di lorommdo da non creare momenti di
contrasto con I'ambiente circostante, cercandocew# adeguarsi possibilmente
alle tipologie esistenti.

Dovranno essere tenuti presenti i materiali, i tipicopertura ed i caratteri
compositivi ricorrenti nel tessuto edilizio esigen

Q3 - Le coperture potranno essere a capanna senopiidalde tra di loro composte,
che dovranno pero avere per quanto possibile peademiformi. Sono consentite
le coperture speciali atte ad utilizzare energierastive, avendo cura di
individuare le soluzioni tecniche che meglio risgono alle caratteristiche
architettoniche della zona.

Q4 - Le zoccolature delle facciate dovranno esserngiatra di forma regolare con
giunti segnati o con intonaco civile lisciato owmato.

Q5 - | portoni di accesso, dovranno essere di liremapdice, possono essere lasciati
a colore naturali o tinteggiati, non sono consemtialluminio anodizzato.
| balconi e le terrazze potranno avere parapedti ringhiere in ferro o in legno
di linee semplici, possibilmente con aste verticali

Q6 - La sistemazione delle aree libere dovra esssrguiia contemporaneamente agli
interventi edificatori. L'area destinata a parchegg servizio dei singoli fabbricati,
dovra essere convenientemente pavimentata, antdhe®o pietrisco, su adeguato
sottofondo o con elementi prefabbricati permeabition asfalto. Tutta la rimanente
superficie libera dovra essere sistemata a prat@iardino. Dovra essere risolto con
particolare cura il deflusso e la raccolta deltguacaffinché non defluiscano sulle strade
0 piazze pubbliche e neppure verso i muri dei feéitbo le aree a verde confinanti.

Q7 — Nelle aree di completamento dovra essere aaticuna sistemazione a verde
privato pari almeno al 30% della superficie fonidiacon impianto di alberature ad
alto fusto, nella misura di 1 albero ogni mqg. 5@etde.
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Articoelo 1l

[RIN]

Le area normate nel presente articolo sono cdstitlal territorio abitativo urbano
nelle aree non edificate, o edificate in parte idanvertire, interne o marginali al
centro abitato, in cui si localizzano interventi miiovo impianto, secondo un
progetto urbano di luogo, ambientalmente e funzioeate espressivo di connotati
locali significanti.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima:70%:
* residenza di tipo generale;
e servizi pubblici

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%:
e attivita artigianali di produzione piccolo localaleservizio, compatibili con
il contesto, non nocive, non rumorose ne moleste.
e attivita di interesse generale; autorimesse pubbleprivate;
e attivita direzionali, commerciali al dettaglio diicinato o secondo le
compatibilita con il Piano di programmazione Comarede, in merito agli
Indirizzi e Criteri Regionali; attivita ricettiveicreative, pubblici esercizi.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindénaeionali della residenza
guali: autorimesse private al servizio degli allpgtppositi per attrezzi agricoli,
laboratori di casa, impianti privati per il giocdcesport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione sonmnaesse a condizione che si possano
svolgere agevolmente anche in unita immobiliacatattere residenziale e che non
comportino l'occupazione di aree esterne con dieposiateriali e prodotti.
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Art.1

[RIN]

2. Tipologia e modalita di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:
nuova costruzione.

12- L'attuazione degli interventi di cui al preserddicolo e subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hgeg, estesi agli ambiti
individuati nelle tavole di P.R.G..

I3 - Negli ambiti individuati delle piazze le costrami possono essere previste a filo
strada con marciapiede.

|4 - Per una eventuale parte di edilizia pubblicaih tagevolata o sovvenzionata,
individuata ai sensi dell’art. 51 della Legge 8@5/ih ambito di P.E.C., dovra
essere garantito il coordinamento degli intervantmessi.

I5 - Per l'area 02RNO1, coinvolta dal tracciato in getto della nuova
circonvallazione, I'assetto viario all'interno detrimetro di S.U.E. é riconosciuto
esplicitamente come previsione dellimpianto striate del P.R.G. e come tale
non modificabile con variante parziale.
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3. Consistenza quantitativaC

C1 - Nuova edificazione con i seguenti Parametri:

V — volume della CoStruzione: .........ccccoevvieeeeeeiiieciieeieeeis mc. —
Sul — superficie utile lorda: ... mq. -
It — indice di densita edilizia territoriale:......cc..ccccovvvrvrinnnnnee. mc./mq. 0,60
If — indice di densita edilizia fondiaria: .......ccccccccvvvviieeeeenn.n. mc./mg.

FNL 1 02 RN OL 0,97

FN2 1 02 RN 02 0,71

FNS 1 02 RN 03 1,02

RN 1 02 RN 04 115

RN 1 oarNoO1 | 0,80

FN6 1 04 RN 02 0,70

FN7 1 06 RN 01 0,67

FN8 1 06 RNO 2 0,70
RC - rapporto di COPErtUra:.........ceuvuiuuiiieeeeeeeeiiiiiirar e e % 30
Hm - altezza massima di edificazione:........cccceemiiviiiviiiiniiiinneennn. m. 10,00
NP = NUMEIO PIANE cevveiiiiiiiiieeee e e ettt e e e e e e e e ee e n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffomstrate non inferiore a:. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a...... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore a: ......ccceeevvvieiiiieiiieiinneennn. m. 6,00

C2 - Costruzione di bassi fabbricati adibiti a garagero i limiti del rapporto di
copertura, anche in aderenza, ma non prospicieazi pubblici.
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Art.1

RN

4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli interventi, subordinati alla formazione diEE., devono essere definiti da

un progetto urbano, con connotati ambientali, bgadi ed espressivi coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal FGR in merito: all'integrazione
plurifunzionale interna, all'organizzazione deiwul e degli spazi aperti come
indicato dal Piano, all'individuazione dei percqusdonali e veicolari, al decoro
paesaggistico, all'arredo urbano e alla connessiome il tessuto edilizio

circostante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una quartzhitettonica tale da formare
ambiti di piazze o vie urbane con spazi di relagi@ociale, conferendo un
aspetto, rappresentativo, paesaggistico e altioogtqualificante per le visuali
dalle strade.

Q2 — Nelle aree di nuovo impianto dovra essere assiuwnaa sistemazione a verde

: 80

privato pari almeno al 30%ella superficie fondiaria, con impianto di albaratad
alto fusto, nella misura di 1 albero ogni mq. 50s/elide. In sede di progettazione
dovra inoltre essere posta la massima attenziongnal di conservare piena
funzionalita della rete idrografica superficiale.

Lungo le strade che costeggiano le aree resideldaldovranno essere previste
fasce di alberazione per diminuire I'impatto ambaéa e acustico che potrebbe
derivare dal passaggio di mezzi soprattutto di pigsante.
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Articolo 19

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdall'insediamento edilizio
interno al contestourbano, costituito da aree di riqualificazione urdacon
predefinizioni di ambiti e finalizzate al rinnoveldessuto edilizio degradato:

>» Ambito di riqualificazione in via Cuneo, ex ConsiorzAgrario, costituito da
vecchi edifici a due maniche con cortina compaitee si intende recuperare le
consistenza fabbricative dismesse per fini resi@éinzon tipologie costruttive
coordinate nell'insieme e con volumi articolati.

» Ambito di trasformazione dell’area ex agricola inafone Termine, ove si
intende recuperare le consistenze fabbricative mfjine agricola per fini
residenziali, funzionali alla localita

In essi ambiti si rendono opportuni progetti urbdiniuogo, attenti all'inserimento e
alla connessione con il contesto ambientale e caspétto paesaggistico,
tipologicamente e funzionalmente espressivi ddgktbivi di:

v’ tutela delle preesistenze, conservazione dellecnenue dell’abitato.

v riqualificazione e riutilizzazione delle consistenzpreesistenti per |l
miglioramento delle qualita del patrimonio ediliatraverso destinazioni di tipo
abitativo direzionale commerciale di vicinato.

v consolidamento complementare di polo centrale, l&ituazione di servizi ed
attrezzature pubbliche di uso pubblico, di sergdvati di interesse pubblico
collettivo, di interventi privati di tipo residerae.

In particolare, secondo quanto indicato nelle tavlPiano, le aree residenziali e di
servizio miste di riqualificazione si distinguono i

02RRO01 residenziale di riqualificazione Capoluogo

07RROI residenziale di trasformazione Termine
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1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti consistenza quantitativa
minima 70%.
» residenza di tipo generale;
* servizi pubblici.

D2 - Sono considerate compatibili con consistenzatgaéiva massima 30%.

e attivita produttive del settore terziario secondabmpatibilita con il Piano
di programmazione Commerciale, in merito agli lrmtire Criteri Regionali;
esercizi pubblici e attivita direzionali, uffici pblici e privati, funzioni
amministrative e creditizie, assicurative, tecnjchieereative, culturali,
sociali, professionali, associative e per lo spelta centro benessere,
attrezzature sportive;

e attivita di interesse generale, autorimesse pulbléprivate;

e attivita artigianali di serviziomon caratterizzate dalla produzione di serie ma
da fornitura di servizi o di prodotti realizzatirp@ messa in opera diretta,
compatibili con il contesto, non nocive, non runsgme moleste.

D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertinemezaonali della residenza quali:
depositi per attrezzi, laboratori di casa, impiantrati per il gioco e lo sport, ecc.

D4 - Le destinazioni artigianali di produzione somanaesse a condizione che si
possano svolgere agevolmente anche in unita imrmaohii carattere residenziale
e che non comportino I'occupazione di aree esteomedepositi di materiali e
prodotti, nel rispetto del Piano di Classificazi@weistica.

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di :
manutenzione ordinaria e straordinaria, ristrutimae edilizia, ampliamento,
sopraelevazione per edifici esistenti; demoliziomgystruzione o sostituzione e
riqualificazione formale ambientale, nuova costoua.

|2 - L'attuazione degli interventi di cui al preserddicolo &€ subordinata alla
preventiva formazione di Strumenti Urbanistici Hgea.
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3. Consistenza quantitativaC

Art.19

RIRS

C1-C1- Area 02RRO01: nuova edificazione con i seguenti : Parametri:
V — volume della costruzione: ... mc. -
Sul — superficie utile lorda: ... mq. -
It — indice di densita edilizia territoriale:......cc..ccccovvvrvrinnnnnee. mc./mq. 0,80
If — indice di densita edilizia fondiaria: .......ccccccccvvvviieeeeenn.n. mc./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coeviviiiiieaeeeeeeeiiiiiie e % 30
Hm - altezza massima di edificazione:.........cccceveiiiiiiiiieeeeeiineeeee. m. 10,00
NP = NUMEIO PIANE ceviiiiiiiiiiieee e e e ettt e e e e e e e e e eeees n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffostrate non inferiore a:.. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a....... m. 5,00
Ds - distanze da Strade: ..........cccooviiiieiiiiiniiee m. 6,00
C2 — Area 07RRO01: nuova edificazione con i seguenti Parametri:
V = volume della costruzione: ...........ccooieeeeeee i mc. -
Sul — superficie utile lorda: ... mg. -
It — indice di densita edilizia territoriale:.......c..ccccovvvrvrinnnnnee. mc./mq. 0,80
If — indice di densita edilizia fondiaria: .......ccccccccvvvvveeienennn.n. mc./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coevuuiuiiieeeeeeeeeiiiiiian e % 60
Hm - altezza massima di edificazione:.........cccceeeiiiiinieeeeeeinnennee, m. 10,00
NP = NUMEIO PIANE wevtiitiiiiiiiee e e e et e e e e e e e e e eeees n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra frbnéstrate a:........ m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adesg non inferiore a....... m. 5,00
Ds - distanze da strade: ..........oooiiiiiiiiiiiiie e m. 6,00

C3 - Costruzione di autorimesse interrate.
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4. Assetto qualitativa Q

Q3 - Gli interventi, subordinati alla formazione dilBE., dovranno essere definiti
da un progetto urbano, con connotati ambientglldigici, espressivi, coordinati
e armonizzati per lintero ambito individuato dal.RR5., riguardante:
l'integrazione plurifunzionale interna, l'organizicme dei volumi e degli spazi
aperti come indicato dal Piano, l'individuazione plercorsi pedonali o veicolari
eventualmente aggiuntivi o alternativi, se ritereffiettivamente migliorativi di
quelli previsti dal Piano, il decoro paesaggisti@redo urbano e la connessione
con il tessuto edilizio circostante.

L'edificazione dovra altresi assicurare una quaitzhitettonica tale da formare
ambiti urbani con spazi di relazione sociale, coerido alla tipologia residenziale
un aspetto, rappresentativo, paesaggistico e attaoequalificante per le visuali
dalle strade.

La ricucitura dei nuclei residenziali dell'abitattgve tendere a formare una cerniera
di attivitd propulsive per situazione sociale lecahel rispetto di un equilibrio
insediativo tra residenza, servizi ed opporturgtaiarie direzionali, evitando rigide
settorializzazioni e consentendo soprattutto lanémione di un ambiente vitale,
integrato nell’essere quotidiano, riconoscibile eomndentita tradizionale delle
attivita caratteristiche locali.
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Articelo 20)

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdall'insediamento recente
individuazione con le aree annesse, edificatotiio tuin parte, nel quale € ammesso
un campo nomadi, a servizio della popolazione zmgaresente sul territorio
comunale. Le aree di insediamento edilizio tempepada mantenere allo stato di
fatto sono confermate agli usi di sosta abitaticamplementari in atto e sono intese
a favorire il progressivo inserimento degli zingaeila comunita piemontese.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerentn consistenza quantitativa
minima del 70%:
* residenza esistente e di tipo campo nomadi;
* servizi pubblici;
* attrezzature funzionali agli insediamenti produtivcommerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima del 30%:
e attivita commerciali di vicinato o secondo le cotilpiiita con il Piano di
programmazione Commerciale, in merito agli IndiriezCriteri Regionali;
attivita direzionali, esercizi pubblici;
 attivita artigianali di produzione piccolo localaeleservizio, compatibili con
il contesto, non nocive, non rumorose ne moleste.

e D3 - Sono ammesse destinazioni relative a pertindoezionali della
residenza quali: autorimesse private al serviziglidalloggi, depositi per
attrezzi agricoli, laboratori di casa, impiantivatti per il gioco e lo sport, ecc.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaunass@&amento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento, sopraelémag, completamento,
demolizione, ricostruzione o sostituzione e riduadzione formale ambientale,
nuova costruzione.

I2 - Gli interventi sono ammessi con permesso diraost trattandosi di area con
fabbricati esistenti e risultando, quindi, gia terata dal Piano la viabilita di
transito, di accesso e penetrazione, la localipn&zdegli impianti e delle fasce
di protezione.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione con i seguenti Parametri:

V — volume delle costruzioni:esistenti e previste fino al limite complessivo di MC. 8.000
Negli edifici residenzialiesistenti, sono ammesse anche ristrutturazioni
edilizie con il recupero di tutti i volumi e tutte superfici utili di calpestio
esistenti(escluso tettoie e fabbricati precari) e con pdssi@riazione del
numero degli alloggi.

Sul — superficie utile lorda: ... esitie
Negli interventi di ristrutturazione degli edifigsistenti, laddove non
esistano altri volumi recuperabili, sono ammessil@sti ampliamenti delle
abitazioni, necessari al miglioramento degli imfiggienico-sanitari o al
miglioramento funzionale degli stessi, non eccdade®®% della superficie
utile lorda residenziale esistente nel rispetto i@glporto di copertura
ammesso. Tali interventi sono concedibili "unauent senza variazione
del numero delle unita/alloggi; sono ammessi caerimenti ambiental
omogenei che evitino aggregazioni deturpanti edarpreferenziale se non
prospicienti spazi pubblici di qualunque tipo; s@selusi qualora si ricorra
all'adeguamento delle altezze di cui al succegsivio.

It — indice di densita edilizia territoriale:......cc....cccvvvveveveenennnnnn. mc./mq. -

If — indice didensita fondiaria: :..........cerereiiiiieiiiiiiiiieenennn. mc./mq. -

RC - rapporto di COPErtUra:.........coovuviuiiieeeeeeeeeiiiiiiee e % -
Piazzola assegnata con copertura totale per castnesistenti e nuove.

Hm - altezza massima di edificazione:.........ccceeeiiiiiniineeeeenneenee, m. 7,50

Adeguamenti alle altezze minime interne di piananglo si rendano necessari
per migliorare le condizioni igieniche e staticlesgyld edifici, senza aumento
delle superfici utili calpestabili, e conseguergpraelevazione della linea di
gronda e del colmo del tetto, mantenendo le peerdpreesistenti, a seguito
degli adeguamenti abitativi o terziari ammessi.dsmmmessi con permesso di
costruire: per sopraelevazioni fino a cm. 50.

NP = NUMEIO PIANE ceviiiiiiiiiiiee e e e e e ettt e e e e e e e e e eeees n. 2

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffoastrate non inferiore a;.. m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adee non inferiore a....... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore m. 06,0

C2 - Per gli interventi ammissibili, ai fini dell'ajypazione degli ampliamenti o delle
sopraelevazioni consentite ai punti C4 e C5, leadize tra fabbricati non possono
essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volwedificati esistenti.

C3 - Interventi su edifici esistenti con sopraeleeaziper adeguamento degli
impianti alle normative vigenti.

C4- Costruzione di bassi fabbricati accessori ad astwrimessa, una per unita
abitativa, anche in aderenza, ovvero anche a canfamtro il rapporto di
copertura del 50%, computato al lordo dei fabbrigidt esistenti.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 — I criteri per I'edificazione possono riassumensi

a - salubrita e sicurezza dell’area e della zor@stante

b — disponibilita di una adeguata superficie, carminor incidenza possibile sul
privato

Cc — accessi 0 sbocchi non su strada di intensfictvaf

d — attenzione alle direttrici di sviluppo attualifuture sul territorio comunale, sia
per il settore residenziale, sia per quello prodaoitt

e — possibilita di realizzazione di opere di urkaazione

f — possibilita di attuare determinati servizi agnza, controllo, istruzione, ecc.=

g — eventuale impatto ambientale ed estetico atthitico nel contesto circostante

h — accostamento non diretto con insediamenti wgtgte a carattere residenziale,
produttivo, religioso, turistico culturale.

Q2 - La sistemazione delle aree libere dovra esssgguita contemporaneamente
agli interventi edificatori. L'area destinata a ga#ggio, a servizio dei singoli
fabbricati, dovra essere convenientemente pavirteerdache solo con pietrisco,
su adeguato sottofondo o con elementi prefabbrpatmeabili o con asfalto.
Tutta la rimanente superficie libera dovra ess&temata a prato o a giardino.
Dovra essere risolto con particolare cura il deitug la raccolta delle acque
affinché non defluiscano sulle strade e neppursovéemuri dei fabbricati o le
aree a verde confinanti.
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Articoleo 21

Norme per le aree p&ervizi sociali @
ed attrezzature a livello comunale

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitizilla dotazione di aree per servizi
sociali, assicurata dal P.R.G. ai sensi delldt.dglla L.R. 56/77, che comprendono :
attrezzature pubbliche o di uso pubblico, esisteniti progetto. La loro ubicazione € :
indicata nelle Tavole di Piano; in sede di Strumerbanistici Esecutivi possono essere
individuati spazi aggiuntivi da predisporre con realizzazione degli interventi in
programma, ai sensi delle presenti Norme. Il Piagalizza, perimetrandole, le aree al :
servizio degli insediamenti residenziali, salvoliguger le quali il reperimento puo risultare
prescritto attraverso la normativa, nelle quaméaessarie alla copertura degli standards:
inerenti; le aree al servizio degli insediamentidotttivi, direzionali € commerciali, sono
graficamentendicate nei casi di localizzazione urbanisticamgnescritta, intendendosi
che, per tutti gli altri casi, il reperimento dowévenire in sede di S.U.E. o di intervento
diretto, secondo le modalita e le quantita présaitart. 5 delle presenti norme.

In particolare, secondo quanto indicato nella Tavial scala 1:2.000 del presente
P.R.G., le aree per servizi si distinguono in:
Sl istruzione dell'obbligo e del preobbligo:
asili nido, scuole materne, scuole elementari,lecuedie, scuole medie superiori;
SV:  spazi pubblici a parco, gioco e sport;
SP. parcheggi pubblici;
SC.  spazi pubblici di interesse comune:
religiose, culturali, sociali, assistenziali, sang, amministrative
SA: attrezzature funzionali agli insediamenti protut terziari;

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
» servizi per listruzione dell'obbligo e del preagbt
* spazi pubblici a parco, gioco e sport;
» servizi pubblici per parcheggi;
* servizi di interesse comune: amministrativo, relgi, culturale, sanitario,
sociale, assistenziale;
e servizi per impianti produttivi;
* servizi per impianti commerciali e direzionali.

D2 - Sono considerate prescrizioni d’'uso compatibili:
* residenza strettamente necessaria alla custodianegianza, o per la
permanenza del personale strettamente necesdaseizio dell'attivita.
* servizi ed attrezzature pubbliche di Enti e pridatnteresse pubblico generale.

D3 — La destinazione d'uso coerente specifica delee goubbliche puo essere
variata all'interno delle destinazioni a servizi witeresse pubblico con la
deliberazione consiliare di approvazione del primgdell'opera, previa verifica
del rispetto delle dotazioni complessive e spdu#fidegli standard urbanistici.
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Art.21

S

2. Tipologia e modalita di interventa |

11

12

13

£ 90

- Gli interventi avranno carattere di:

manutenzione, restauro, risanamento conservaistotturazione per gli edifici
esistenti; completamento, ampliamento, sopraelewazi nuova costruzione,
demolizione, ricostruzione, riqualificazione formakmbientale, ristrutturazione
urbanistica.

- La localizzazione delle aree per servizi € iathnelle Tavole di Piano. Solo in
sede di Strumento Urbanistico Esecutivo, di inizafpubblica o privata, sono
ammesse variazioni di localizzazione e di orgarmwee interna dei servizi
stessi; sono altresi ammessi invece incrementtdizibne di servizi.

- Lattuazione degli interventi di cui al preserdeticolo € demandata alla
Amministrazione Comunale. E' possibile tuttaviadalizzazione da parte dei privati
guando le aree siano soggette a Strumenti Urbanistecutivi. In tal caso, nella
prescritta preventiva stipula della Convenziongpde essere definite le condizioni e
i modi di uso collettivo degli impianti, le qua®tiedificatorie e le qualita progettuali.

- La realizzazione dell' attrezzature sportive psgere concessa anche a cooperative,
associazioni sportive o altri enti sportivi, sueacencesse in diritto di superficie, con
modalita da definire in sede di stipula di una @aione che ne regoli tutti gli aspetti
gestionali e normativi; il progetto viene realizzatonformemente alle esigenze
comunali e collettive; la gestione e regolata ¢eajta convenzione.

- Le aree SP sono acquisite ed attrezzate daldplipp amministrazione ad

eccezione delle aree cedute in dismissione ed id=e e di quelle destinate ad
autorimesse, specificatamente segnalate nellegaidtiano, per la realizzazione
da parte di cooperative, imprese, enti o privatui intervento sulle aree cedute
in diritto di superficie & subordinato alla stipalella convenzione di cui all'art. 7
e 8 della L.10/77, che garantisca I'uso pubblicdetie aree.
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Art.21

3. Consistenza quantitativa C

C1l - Sono consentiti incrementi o riduzioni di cotsiza edilizia e la nuova
edificazione necessari alla piena efficienza e ihwmadita dei servizi e delle
attrezzature cui esse sono destinate, nel rispkdlie disposizioni legislative
speciali e dell'inserimento ambientale.

C2 — Nelle aree al servizio degli insediamenti resuiali le consistenze di nuove
edificazioni o di ampliamenti e di modificazionigleedifici esistenti non potra
superare i valori di:

It: indice di densita territoriale:

SV: aree a parco per il gioco e lo sport; per la realzmone di attrezzature
sportive e di arredo urbano si applicano i paransgtecifici di settore;
per interventi edilizi, quali chioschi, sedi di s&ta sportive, modesti
locali di servizio o di ristoro, sono da rispettaseguenti parametri:
mc./mq. 1,00

Sl: aree con attrezzature per listruzione, per lei tiedificabilita e le prescrizioni
funzionali e/o tipologiche sono disciplinate d#diggi e decreti in materia.

SC. aree per attrezzature di interesse comune per dk lpdificabilita e le
prescrizioni funzionali e/o tipologiche sono disicigte dalle leggi in materia, o
in assenza sono da rispettare i seguenti parametri:
mc./mq. 3,00

SP. aree per parcheggi destinati a posti-macchinagarBde o all'installazione di
autorimesse collettive pluripiano o interrate.

Rc rapporto di copertura:

SV, SI, SC 50%

Hm: altezza massima di edificazione:

SV, SI, SC m. 10,00 o pari a maggiori altezze preesistenti xxrezione per
strutture particolari campanili o simili e volurachici)

Dc: distanze dai confini:
SI, SC,SV. m. 5,00
Df: distanze da fabbricati:
SI, SC, SV m. 10,00
Ds: distanze da strade (in centro abitato):
SI, SC, SV m. 5,00 o allineamento o confine,

C3 — Nelle aree del centro abitato € ammessa lauzisire di parcheggi interrati
posti al di sotto delle aree a servizi pubblicitgié sia garantita la piena fruibilita
e funzionalita delle sovrastanti attrezzature. Ppalicheggi possono rimanere di
proprieta privata purché I'area sovrastante a gigpuibblici sia ceduta al comune.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Gli interventi nelle aree di verde pubblicoetitato devono prevedere la dotazione:

-del verde in genere, realizzabile sia con il nuowpianto di essenze varie tipiche del
luogo, sia con il rispetto e il riuso di quelle gisistenti, con definizione di percorsi
pedonali e con la regolazione dei corsi d'acquateanente presenti;

- di attrezzature per sosta, lettura, incontrojiaagienici, chioschi, attrezzature per lo
svago, ecc.;

- di attrezzature per il gioco dei bambini quabne pavimentate, tappeti erbosi
calpestabili, vasche di sabbia, giochi vari, p@téabili, ecc.;

Q2 - Gli interventi nelle aree verdi ad uso sportil@vono prevedere:
- il sistema dei percorsi veicolari e pedonaliargheggi e le aree a verde;
- la dislocazione degli impianti sportivi, di camga gioco di ogni tipo e attivita
ginniche all'aperto;
- la dislocazione degli edifici di servizio ammisi$ii costituiti di massima da bar,
locali igienici, eventuale alloggio per il custo@del ogni locale per servizi
accessori per impianti sportivi;

Q3 — Le aree per parcheggi pubblici con piu di 5 pasto devono essere sistemate
a verde alberato.

Q4 — Manufatti tipo cabine di modeste dimensioni, lfgogazione di pubblici servizi,
possono essere edificate mediante acquisizionaldilipa utilita; nel Centro Storico
devono essere possibilmente interrate o internedifiti; nelle altre aree devono essere
osservate le norme sulle distanze e le tipologissktto qualitativo di zona.

Q5 — Nella sistemazione delle aree a parcheggiohgesta la permeabilita di almeno
il 50% della superficie interessata dallintervemon conveniente pavimentazione,
con elementi prefabbricati permeabili o con asfa#tccordato a pietrisco e parti
verdi. Tutta la rimanente superficie libera dovsdere adeguatamente sistemata
con alberature o a giardino. Dovra essere risatoparticolare cura il deflusso e
la raccolta delle acque affinché non defluiscarlte ®irade o piazze pubbliche e
neppure verso i muri dei fabbricati o le aree algaronfinanti.
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Articolo 22

Prescrizioni

Norme per le aree produttive artigianali e @E
iIndustriali esistenti

Le aree normate nel presente articolo sono castitdalle parti del territorio
comunale, esterne ed interne al contesto urbadopggupate da insediamenti a :
carattere produttivo per i quali si prevede la eomia di ubicazione e destinazione :
d'uso con interventi di adeguamento e sviluppoideggdiamenti esistenti 5

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 60%
attivita industriali e artigianali di produzione;
e attivita artigianali di produzione piccolo localelieservizio;
e attivita industriali e artigianali di produzione;
* attivita amministrative e direzionali connesse ®aziende e di servizio.
* residenze per il titolare dell'attivita ammessa @¢b custode, o di chi per
ragioni di lavoro deve obbligatoriamente risiedervi
o attrezzature funzionali agli insediamenti produtdvcommerciali ammessi
servizi connessi alle attivita produttive (spogliaimense, infermerie, locali
di ristoro e ricreazione).

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtitativa massima: 40%

e attivita commerciali esistenti; attivita commercidimitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o stnetente connessi con la
destinazione produttiva, con superficie di venditassima non superiore a
guella prevista per gli esercizi di vicinato;

e attivita ricettive, ricreative e pubblici esercizigenere;

» attrezzature pubbliche di interesse generale;

e servizi pubblici.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non m@oci® moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incanti, rumori eccessivi,
vibrazioni, scarichi inquinanti e se non risultimdividuate nell’elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'art,@del T.U. delle leggi sanitarie.

D4 - Per le attivita esistenti, riscontrate nociveneleste su relazione dell’Azienda
Sanitaria Locale, e prescritta la predisposiziargro limiti di tempo congrui, di
ogni strumento atto ad eliminare le cause di ntciwimolestia; scaduto il periodo
di tempo prefissato ed ove le predisposizioni nancsstate effettuate o effettuate in
misura inadeguata, l'impianto viene classificateede impropria, ai sensi e con gli
effetti dell'art. 26, comma 1° lett. e) della L$8/77; in tal caso saranno ammissibili
unicamente interventi di manutenzione con l'avverdeche ogni altro intervento
dovra essere assoggettato a convenzionamenta &8 &rR. 56/77
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2. Tipologia e modalita di intervento |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, per gli gdiesistenti;
ampliamento, anche non contiguo, o sopraelevazianservizio ed uso delle
aziende esistenti.

|2 - Sono ammessi ampliamenti anche non in aderenzasio di motivate speciali
normative d'uso od organizzazioni funzionali d&lV@a produttiva, relative alla
sicurezza sul lavoro, ai carichi di incendio, @ieersificazione dei cicli produttivi
complementari o alternativi, alla suddivisione tpaerativita e stoccaggio, alle
tipologie costruttive di macchinari di produziorexiale, ecc.

I3 - In caso di nuove esigenze di riordino o di ricosw@ne produttiva, che
comportino modifiche, ristrutturazioni, cambiameatiche parziali, integrazioni,
sostanziali razionalizzazioni del ciclo produttiwasire il limite di incremento del
20% del personale addetto e della compatibilita itd?iano di Classificazione
Acustica, si pone inderogabile la localizzaziondl'idsediamento, in base ai
disposti dell'art. 53 L.R. 56/77.

4 — Gli interventi sono ammessi con permesso di castrarattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata d&nB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione degliiamip e delle fasce di
protezione. Qualsiasi intervento dovra comunque essere condimo alla
realizzazione di adeguata fascia verde di tutelbi@mtale tra impianti e confine
dell'area, eventualmente anche in aree estemministrazione Comunale, ove
non definito dal P.R.G., potra delimitare le porzidi territorio da assoggettare
alla preventiva formazione e approvazione di StmtmErbanistici Esecultivi,
nonché potra individuare le aree con insediamentattoporre alla disciplina di
cui all'art. 53 L.R. 56/77 per la loro rilocalizzaze.

I5 — In sede di attuazione si dovra assicurare la dwiazdegli standard, relativa
alle aree di riordino e di completamento infrastmale da attrezzare, nella misura
del 10% della superficie fondiaria, con la spea#ioni di aree prevalentemente
destinate a parcheggio verso spazi pubbifier. le attivita comportanti il commercio

al dettaglio ed il ricettivo, ammesse nel rispatiglla normativa commerciale,

dovranno essere reperiti i servizi di cui all'@d, 1° comma punto 3).

16 — Per gli impianti di smaltimento e recupero rifiutbicati nelle fasce fluviali A e
B, si devono predisporre, entro anni uno dalla @gmione del P.R.G., sia la
verifica del rischio idraulico a cui sono soggedii impianti sia le operazioni,
definite dagli articoli 30 e 39 del P.A.lL. | sogiygestori, in relazione ai risultati
della verifica, che dovra essere presentata alb&ige Interregionale AIPO per
ottenere la relativa approvazione, individuano agettano gli eventuali interventi
di adeguamento necessari, che saranno sottopdathainistrazione Comunale,
cui spetta il compito di regolare le attivita ezlii.

94 NormlieAttuazione P.R.G.C. Villafalletto Architetto Enrico Rudella




PE

3. Consistenza quantitativa C

C1 - Incremento della consistenza edilizia esistpetegli ampliamenti ammessi con

I seguenti Parametri:

Sul — superficie utile lorda: ... finoal %0
aumento delle superfici utili esistenti alla datadozione del P.R.G.

Sul — superficie utile lorda: ... fino a mg. 200

per 2 abitazioni, una del titolare e/o una del @it e non oltre mq.
150 per la singola unita abitativa, riferita ad iogimgola azienda,
intesa come unita produttiva definita, esistentederivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a m@P.2

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeeeieiiiiiiiiininn. mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:.........ccccceoeoeeiiiiiiiiiiinnnnns mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coeviviiiiieeaeeeeeiiiiiia e % 60

della superficie fondiariali pertinenza, compresi gli impianti gia
esistenti sull'area stessa e al netto delle aregedtinare a servizi
(sa) di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 LSR[77

salvo altezze maggiori adiacenti, 0 per parti tegizamente indispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).

NUMETO PIANI it e s e e e e e e e e e e e eeeaeeenennnnes n. --

distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffoastrate non inferiore a;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dasonfini del lottg ove non in aderenza, non inferiore a...... m.5,00
o almeno pari a meta dell'altezzm; caso di accordo scritto tra
confinanti registrato e trascritto € ammessa l&asne in aderenza, o
I'assunzione di servitu per distanze inferioririspletto del codice civile.

distanze da strade: non inferiore a: ........ccccccvvvviiiiiiiineeninnnnn. m. 5,00
m. 5,00 per le vicinali; per gli edifici esterniggrimetro dell'abitato,

ma interni alle zone previste come edificabili B&no: m. 10,00 da

strade statali e provinciali (tipo C) e m. 5,00gtieade provinciali e

comunali (tipo F) , salvo indicazioni cartografiche
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Le attivitdA non devono provocare disturbo aliecastante destinazione
abitativa, soprattutto in relazione ai rumori setmnl Piano di Classificazione
Acustica, al traffico veicolare di accesso, all@estamento disordinato di
materiali, ad odori mal sopportabili. Per salvagaae la salubrita e vivibilita dei
fabbricati ad uso residenziale si prescrive unaidagerimetrale libera di almeno
m. 10,00, esterna all’area in cui sono localizzdti#ita produttive.

Q2 - Gli interventi dovranno garantire a spese decessionari, tanto nei confronti
delle parti di vecchio impianto che di quelle nuoaéeguato rifornimento idrico
ad uso industriale, anche mediante impianti diadphe delle acque profonde,
purché preventivamente approvati dal Comune e mgortrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali a servizio dell'agricoléuovvero delle prese d'acqua per il
rifornimento degli acquedotti.

Q3 — Per gli interventi nelle aree interne all'alotabno prescritte, in sede attuativa
e al fine di orientare la realizzazione della utirazione o dell’ampliamento
degli edifici, rappresentazioni estese e realistieh corredo dei progetti che
consentano di prefigurare l'inserimento nel comtesthe tengano conto delle
direzioni preferenziali di ampliamento intese adfarmare l'aspetto formale del
costruito, delle dimensioni dei corpi e dei volumeicessari al ciclo produttivo, del
contenimento e/o della differenziazione delle aéedei materiali impiegabili.

Q4 —Ogni intervento di nuova costruzione o ampliamettoera prevedere:
- una adeguata sistemazione delle aree libere rtinpeza, con localizzazione
delle zone di movimentazione delle merci separa@apercorsi e parcheggi e
preferibilmente posizionata nel retro degli edifispetto alla viabilita di accesso;
- la porzione dell’area di intervento che fronteggiirettamente la viabilita di
accesso, dovra essere oggetto di sistemazionenguego di verde di arredo in
modo da qualificare o riqualificare le zone di plietto impatto visivo; in ogni
caso dovra essere sistemata a verde privato, cpmnito di alberature ad alto
fusto nella misura di 1 albero ogni mqg. 50 di verdémeno il 10% della
superficie fondiaria attinente alla nuova costroeio all’ampliamento.
Tali prescrizioni non si applicano qualora la nuaastruzione o 'ampliamento
riguardino una quantita edificatoria non rilevarigpetto alle strutture gia esistenti
(minore del 25% dell’esistente e comungque menodi200 di superficie coperta).
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Articolo 23

Prescrizioni

Norme per le aree produttive artigianali e @@
iIndustrialidi riordino e di completamento.

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio

comunale, a carattere artigianale, industrialeraiplnente commerciale, di riordino
e di completamento, in parte compromesse da imérgeecedenti al P.R.G. e nelle
guali sono ricavati ulteriori lotti per insediameaggiuntivi o si trovano ancora lotti
da edificare.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 60%
e attivita industriali e artigianali di produzione;
e attivita artigianali di produzione piccolo localeleservizio;
+ attivita amministrative e direzionali connesse leoaiziende e di servizio;
* residenza per il titolare dell'attivita ammessadgbcustode;
 attivita amministrative e direzionali connesse [®aziende;
e attrezzature funzionali agli insediamenti produttivcommerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 40%

e attivita commerciali esistenti; attivita commercidimitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o stnetente connessi con la
destinazione produttiva, con superficie di venditassima non superiore a
guella prevista per gli esercizi di vicinato;

e attivita ricettive, ricreative e pubblici esercizigenere;

* attrezzature pubbliche di interesse generale;

e servizi pubblici.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non BOCE moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni inguiti, rumori eccessivi, vibrazioni,
pericoli di scoppio, scarichi inquinanti e se n@ultino individuate nell’'elenco delle
industrie insalubri di 1° classe di cui all'artg2del T.U. delle leggi sanitarie.

D4 — Per I'area 03PC03d € ammessa la sola destinaziose per stoccaggio di
materiale all’aperto o parcheggio aziendale; eusscl'edificazione.
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[PC

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurnsa&amento conservativo,
ristrutturazione edilizia, ampliamento e sopraetemae, demolizione,
ricostruzione, per gli edifici esistenti; completamo.

12 - Per le are®2PC02a,b,c, 03PC03a,b,c,, 03PC&bno ammessi gli interventi
necessari al completamento delle aree secondceigsfmi deiP.E.C. in atto
riconfermati dal precedente P.R.G. o gia approvati e vigenti,cdi si
confermano e valgono le prescrizioni normative.

I3 - Per le areed3PC02, 06PCO01gli interventi ammessi sono subordinati alla
preventiva formazione e adozioneRJE.C..

4 — Gli interventi sono ammessi con permesso di costrarattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata dalnB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione degliiamip e delle fasce di
protezione. Qualsiasi intervento dovra comunque essere condimo alla
realizzazione di adeguata fascia verde di tutelbi@mtale tra impianti e confine
dell'area, eventualmente anche in aree estemministrazione Comunale, ove
non definito dal P.R.G., potra delimitare le porzidi territorio da assoggettare
alla preventiva formazione e approvazione di StmtmErbanistici Esecutivi,
nonché potra individuare le aree con insediamentattoporre alla disciplina di
cui all'art. 53 L.R. 56/77 per la loro rilocalizzaze.

I5 — In sede di attuazione si dovra assicurare la dmazilegli standard, relativa alle
aree di riordino e di completamento infrastrutteirdé attrezzare, nella misura del
10% della superficie fondiaria, con la specificaziali aree prevalentemente
destinate a parcheggio verso spazi pubblici e adagiascia verde di barriera
piantumata tra impianti e confine dell'area; tediesa standard devono essere dismesse
0 asservite ad uso pubblico. Dovra altresi essendsfa un'adeguata dotazione di
parcheggi privati a servizio dell’azienda.

Per le attivita comportanti il commercio al detiagtd il ricettivo, ammesse nel
rispetto della normativa commerciale, dovrannores®periti i servizi di cui all'art.
21, 1° comma punto 3).
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PG

3. Consistenza quantitativa C

C1 - Ampliamenti e nuova edificazione di completanoetin i seguentParametri:

Sul — superficie utile [orda: ... mg. --

Sul — superficie utile lorda: ... fino a mg. 200
per 2 abitazioni, una del titolare e/o una del @it e non oltre mq.
150 per la singola unita abitativa, riferita ad iogimgola azienda,
intesa come unita produttiva definita, esistentederivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a m@P.2

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... eeeeeiiiiiiieiiiiinns mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:.........ccccceoeeeeiiiiiiiiiiinnnnns mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coevuviiiiteeeeeeeeeiiiiieaa e % 50

della superficie fondiariaal netto delle aree da destinare a servizi
(sa) di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 LSR[77

Hm - altezza massima di edificazione:.........cccceeeviieiiiiiiii, m. 12,00
salvo altezze maggiori adiacenti, 0 per parti tegizamente indispensabili
(comignoli, carri ponte, tralicci,ecc.).

NP = NUMEIO PIANI c..veeiuiieieeeeie et s e e eaeeenae e n.

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffo@tstrate non inferiorea;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a....... m. 5,00
o almeno pari a meta dell'altezza;
E' ammessa la costruzione a confine o a cavallo coefine,
allinterno dell'area, quando intervenga vincolgale tra i confinanti
che sancisca l'impegno a costruire su progettauoib formante
oggetto di unico permesso di costruire; sono alt@smesse
distanze dai confini inferiori a condizione cheeivenga vincolo
legale tra i confinanti che sancisca I'impegno sgkovare comunque
le distanze tra fabbricati e a non creare nuovitéspizi ciechi.
Ds - distanze da strade: non inferiore a: ......cccceeeveeeeeeieeeeennnnnnnns m. 5,00
per gli edifici compresi nel perimetro del centrbitato; per gli
edifici esterni al perimetro dell'abitato, ma imealle zone previste
come edificabili dal Piano: m. 10,00 da stradeafit@ provinciali
(tipo C) e m. 5,00 da strade provinciali e comuftiio F);.

C2 - Completamento con le consistenze quantitatiegigte dai P.E.C. riconfermati
0 gia approvati e vigenti per le ar&€2PC02a,b,c, 03PC03a,b,c,, 03PC04
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Art.23

PG

4. Assetto gualitativa Q

Q1-Ogni intervento di nuova costruzione o completameiuvra prevedere:

v

v

qualitd architettonica di aspetto rappresentativo, paesaggistico e dtiooe
qualificante per le visuali dagli abitati e dalleasle, con la verifica dei profili
architettonici e del dimensionamento dei fabbrjcaéicessari al ciclo produttivo, il
contenimento e/o la differenziazione dei volumedelaltezze.

tipologie costruttive e materiali progettati per assicurare soluzioni architettomich
confacenti allinserimento nei luoghi e per evitpeati lasciate al rustico o parti grezze
ove si ricorra a tecnologie di prefabbricazione.

elementi accessoriquali impianti tecnologici, macchinari, recinzipréancellate,
pavimentazioni, opportunamente sistemati e integsgietto agli edifici principali, per
dare l'aspetto di opera finita coerente con |'edifiprincipale e per assicurare risultati
estetici gradevoli.

impianti per rifornimenti idrici ad uso industriale, non éontrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricaley ovvero prese dacqua per |l
rifornimento degli acquedotti, impianti di smaltinte e/o allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi, impianti di depurazione e trattanto degli scarichi industriali, secondo
guanto previsto dalla vigente normativa, per asareua protezione antinquinamento e
la minimizzazione dell'impatto di localizzazione.

viabilita di servizio separata e parallela, con massimo dgesai, alle provinciali,
viabilita interna con localizzazione delle zonexivimentazione delle merci separata
da percorsi e parcheggi e preferibilmente posizenal retro degli edifici rispetto alla
viabilita di accesso, per mitigare anche sottadfif viabilistico I'impatto ambientale
e paesistico.

strutture necessarie a contenere il rumore derivante déctraveicolare, come opere
di urbanizzazione a carico dei proprietari, perta@lare I'inquinamento acustico, nei
limiti previsti dalle norme di settore.

aree libere di pertinenza destinate a verde privato, nella misura di almeh0% della
superficie fondiaria di ogni singolo lotto, adeguménte sistemate con alberi, prati e
cespugli, specialmente nella porzione d’area ohetdggia direttamente la viabilita di
accesso, per qualificare o riqualificare le zongididiretto impatto visivo e per realizzare
adeguate fasce di mitigazione e di protezione @uitiamento, inserite nel contesto
ambientale ed eventualmente in aree anche estemetarzione alla collocazione e alla
tipologia degli insediamenti.

quinte vegetali,messe a dimora sul perimetro dell'area, per ogeuttall'esterno la vista
su depositi, accumuli di merci 0 immagazzinateiarzali 0 accatastate a cielo libero.

Q2 - Per gli eventuali edifici esistenti a destinazioasidenziale, se non soggetti a
soluzioni che prevedano la loro contestuale trasézione in pertinenze dell’area
produttiva, la realizzazione delle opere produttieera individuare idonee misure
di salvaguardia ambientale atte a evitare poteneaaflitti futuri, nonché rischi
per la salute dei residenti.
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Articolo 24

Norme per le aree produttive artigianali @N
e industrialidi nuovo impianto.

1. Le aree normate nel presente articolo sono cdastitialle parti del territorio

comunale di nuovo impianto destinate ad insedianatigianali ed industriali che

devono garantire: il conseguimento di idonee cadadizdi lavoro, I'efficienza dei

processi produttivi, la salvaguardia ambientaleeemisure antinquinamento, la
realizzazione dell'urbanizzazione.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 70%
pi: attivita industriali;
» attivita artigianali di produzione, a livello sujpee e medio;
+ attivita amministrative e direzionali connesse lecaziende;
* residenza per Il titolare dell'attivita ammessadelccustode;
¢ attrezzature funzionali agli insediamenti produtticommerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%

e attivita commerciali esistenti; attivita commercidimitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o stnetente connessi con la
destinazione produttiva, con superficie di venditassima non superiore a
guella prevista per gli esercizi di vicinato;

e attivita ricettive, ricreative e pubblici esercizigenere limitatamente a bar e
ristoranti;

» attrezzature pubbliche di interesse generale;

* servizi pubblici.

D3 - Le attivita produttive sono ammesse se non moeé moleste, ovvero non
comportanti emissioni di polveri, esalazioni incaniti, rumori eccessivi, vibrazioni,
pericoli di scoppio, scarichi inquinanti e se n@ultino individuate nell’elenco
delle industrie insalubri di 1° classe di cui afl;&16 del T.U. delle leggi sanitarie.
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Art.24

[PIN]

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di: nuova coaimne.

I2 - Per i vecchi edifici individuati come residerizia area impropria, valgono, per
le sole parti fabbricative, le norme delle aree R&sidenziali esistenti da
mantenere allo stato di fatto, di cui all'art. 20l&l presenti norme.

by

I3 — L'attuazione degli interventi € subordinata alleeventiva formazione di
Strumento Urbanistico Esecutivo ai sensi deglcaliti42 e 43 della L.R. 56/77,
esteso agli ambiti individuati nelle Tavole di FGR.

14 — Per la parte produttiva industriale ed artigianeledotazione di aree per
attrezzature funzionali agli impianti, quali pargge verde ed attrezzature
sportive, centri e servizi sociali, mense ed atbme varie, € stabilita nella
misura minimadel 20% della superficie territoriale, ai serg@ll'art. 21, 1°
comma punto 2) della L.R. n. 56/77.

Per le attivita comportanti il commercio al detiagtd il ricettivo, ammesse nel
rispetto della normativa commerciale, dovrannores®periti i servizi di cui all'art.
21, 1° comma punto 3).

I5 — In relazione agli interventi previsti, in aree puttive derivate da impostazioni
concettuali pregresse, dovra essere effettuatacémca o l'indirizzo verso la
qualita progettuale, piuttosto che rispetto ad maligi sottoforma di matrice di
obiettivi strategici o specifici. Per evidenziareieostanziare le misure previste
atte a ridurre o compensare gli impatti negativa definire I'attuazione degli
interventi ammessi, si rimanda alle indicazionil@léLinee Guida per le Aree
Produttive Ecologicamente Attrezzate (APEA — BUR31/2009), in materia di
procedure minime al fine di garantire una buonazifume naturalistica ed
ecologica.

16 - Per le aree 02PNO1 e 02PNO02, coinvolte dal tadodn progetto della nuova
circonvallazione, I'assetto viario all'interno detrimetro di S.U.E. é riconosciuto
esplicitamente come previsione dellimpianto striate del P.R.G. e come tale
non modificabile con variante parziale.
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PN

3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione con i seguenti Parametri:
Sul — superficie utile [orda: ... mg. --
Sul — superficie utile lorda: ... fino a mg. 200

per 2 abitazioni, una del titolare e/o una del @it e non oltre mq.
150 per la singola unita abitativa, riferita ad iogimgola azienda,
intesa come unita produttiva definita, esistentederivata da
frazionamento, con superficie non inferiore a m@P.2

Ut — indice di utilizzazione territoriale: mg./mg. 0,30
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:.........ccccceoeeeeiiiiiiiiiiinnnnns mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coevuviiiiteeeeeeeeeiiiiieaa e % 50

della superficie fondiariaal netto delle aree da destinare a servizi
(sa) di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 LSR[77
Hm - altezza massima di edificazione:.........cccceeeviieiiiiiiii, m. 12,00
salvo altezze maggiori per parti tecnologicamentispensabili, purché non
eccedano il 20% della superficie coperta delliaseehto.

NP = NUMEIO PIANE ceviieiiiiiiiiee e e ettt e e e e e e e e e eeees n.

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffoastrate non inferiore a;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeeg non inferiore a....... m. 5,00
o almeno pari a meta dell'altezza;

Ds - distanze da strade: non inferiore a: ......ccceeeveveeieiieveevineeennnn. m. 5,00

per gli edifici esterni al perimetro dell'abitatma interni alle zone
previste come edificabili dal Piano: m. 30,00 dead# statali e
provinciali (tipo C) e m. 5,00 da strade provinogatomunali (tipo F).
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Art.24

[PIN]

4. Assetto gualitativa Q

Q1 - Gli interventi, subordinati alla formazione diBE., devono essere definiti da
un progetto urbano, con connotati ambientali, gali ed espressivi coordinati e
armonizzati per l'intero ambito individuato dal FGR in merito: all'integrazione
plurifunzionale interna, l'organizzazione dei volura degli spazi aperti,
all'individuazione dei percorsi pedonali e veicplaal decoro paesaggistico,
all'arredo urbano e alla connessione con il tessdilzio circostante.

Q2 - Ogni intervento di nuova costruzione o completameluvra prevedere:

v’ gualita architettonica di aspetto rappresentativo, paesaggistico e dtiooe
gualificante per le visuali dagli abitati e dalleagle, con la verifica dei profili
architettonici e del dimensionamento dei fabbrjcasicessari al ciclo produttivo, il
contenimento e/o la differenziazione dei volumedalaltezze.

v’ tipologie costruttive e materiali progettati per assicurare soluzioni architettomich
confacenti all'inserimento nei luoghi e per evitpeeti lasciate al rustico o parti grezze
ove si ricorra a tecnologie di prefabbricazione.

v' elementi accessoriquali impianti tecnologici, macchinari, recinzipntancellate,
pavimentazioni, opportunamente sistemati e integsgtetto agli edifici principali, per
dare I'aspetto di opera finita coerente con |'edlifiprincipale e per assicurare risultati
estetici gradevoli.

v' impianti per rifornimenti idrici ad uso industriale, non éontrasto con i sistemi di
irrigazione superficiali al servizio dell'agricalty ovvero prese d'acqua per |l
rifornimento degli acquedotti, impianti di smaltime e/o allontanamento dei rifiuti
solidi e liquidi, impianti di depurazione e trattanto degli scarichi industriali, secondo
quanto previsto dalla vigente normativa, per asareua protezione antinquinamento e
la minimizzazione dell'impatto di localizzazione.

v viabilita di servizio separata e parallela, con massimo daesai, alle provinciali,
viabilita interna con localizzazione delle zonardivimentazione delle merci separata
da percorsi e parcheggi e preferibilmente posizaonal retro degli edifici rispetto alla
viabilita di accesso, per mitigare anche sottaafifp viabilistico I'impatto ambientale
e paesistico.

v’ strutture necessarie a contenere il rumore derivante déictrareicolare, come opere
di urbanizzazione a carico dei proprietari, perticiare I'inquinamento acustico, nei
limiti previsti dalle norme di settore.

v’ aree libere di pertinenza destinate a verde privato, nella misura di almeh0% della
superficie fondiaria di ogni singolo lotto, adeguménte sistemate con alberi, prati e
cespugli, specialmente nella porzione d'area ohetdggia direttamente la viabilita di
accesso, per qualificare o riqualificare le zongidlidiretto impatto visivo e per realizzare
adeguate fasce di mitigazione e di protezione @uittamento, inserite nel contesto
ambientale ed eventualmente in aree anche estemetarione alla collocazione e alla
tipologia degli insediamenti.

v quinte vegetali,messe a dimora sul perimetro dell'area, per ogeuttall'esterno la vista
su depositi, accumuli di merci o immagazzinateiaazali o accatastate a cielo libero.
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Articolo 25

Norme per le aree produttive artigianali e @@
industrialiestrattive.

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitdalle parti del territorio
comunale, esterne al contesto urbano, gia occupaténsediamenti a carattere
produttivo e da impianti di tipo estrattivo, cheisiendono confermare, nei limiti

oggetto di concessione, per garantire la coltivezidi cave esistenti, in relazione ai
piani di sfruttamento produttivo previsti, compdtitente con la tutela dell'ambiente e

della salvaguardia dall'inquinamento.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenty consistenza quantitativa
minima: 70%:
e attivita industriali e artigianali estrattive egisti;
» attivita amministrative e direzionali connesse oaziende;
» attrezzature funzionali agli insediamenti produtivcommerciali ammessi.

D2 - Sono considerate compatibili, con consistenzmtjtativa massima: 30%:

* residenza per il titolare dell'attivita ammessade&bcustode;

e attivita commerciali esistenti; attivita commercidimitate alla sola
commercializzazione dei prodotti derivati e/o stnetente connessi con la
destinazione produttiva, con superficie di venditassima non superiore a
guella prevista per gli esercizi di vicinato;

* attrezzature pubbliche di interesse generale.

D3 - Nelle aree produttive estrattive e consentiticaimente I'esercizio delle attivita
stesse, nonché la trasformazione dei prodotti de&rie sono ammesse
coltivazioni arboree a carattere industriale.
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PS

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:

manutenzione ordinaria e straordinaria, risanameonservativo, ristrutturazione,

ampliamento e sopraelevazione degli impianti daldiricati destinati alle attivita

estrattive e di custodia, per I'adeguamento tegmdoed il miglioramento delle

condizioni di lavoro.

12 - Gli interventi sono ammessi con permesso dirawmst trattandosi di aziende
esistenti e risultando, quindi, gia terminata de&nB la viabilita di transito, di
accesso e penetrazione, la localizzazione deglaimtie delle fasce di protezione.

I3 - In sede di attuazione si dovra assicurare lazimie degli standard, relativa alle
aree di riordino e di completamento infrastrutteirdé attrezzare, nella misura del
10% della superficie fondiaria, con la specificaziali aree prevalentemente
destinate a parcheggio verso spazi pubblici e adagiascia verde di barriera
piantumata tra impianti e confine dell'area; tadiesa standard devono essere dismesse
0 asservite ad uso pubblico. Dovra altresi essendsfa un'adeguata dotazione di
parcheggi privati a servizio dellaziend@er le attivita comportanti il commercio al
dettaglio ed il ricettivo, ammesse nel rispettdadebrmativa commerciale, dovranno
essere reperiti i servizi di cui all'art. 21, 1aoma punto 3)

4 - Per le modalita di autorizzazione e le preseriziparticolari che regolano la
materia si fa completo riferimento alla L.R. 221978 n.69 "Coltivazione di
Cave e Torbiere" e all'art.55 della L.R. 56/77.

I5 - Qualsiasi intervento di costruzione di manufatterenti I'attivita estrattiva o di
deposito, dovra essere preceduto da adeguato gfediogico e dalla esecuzione
delle opere di difesa degli spondali che dettoistpitra disporre; in tale sede
dovra altresi essere stabilita una idonea fasciarditramento dei cumuli di
stoccaggio del materiale inerte dal corso d'acqua.

I6 - Le discariche di materiale di risulta, le vasehedecantazione e ogni altro
accumulo di scorte di lavorazione sono soggetti adorizzazione. La
localizzazione ed il recupero ambientale dovranmsser concordati con
I'’Amministrazione sulla base di appositi studi.
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Art.25

PS

3. Consistenza quantitativa C

C1 - Ampliamento e completamento con i seguenti Parametri:
Sul — superficie utile lorda: ... mg./mqg. --
Sul — superficie utile lorda: ... fino amg. 150

superficie utile lorda per 1 abitazione, del titela> del custode e
riferita ad ogni singola azienda.

Ut — indice di utilizzazione territoriale: ... oeeeeiiiiiiiiiiiinnns mg./mq. --
Uf — indice di utilizzazione fondiaria:.........ccccceeeeeeiiiiiiiiiiininnne mg./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coeviviiiiieeaeeeeeiiiiiiie e % 15

della superficie fondiarial netto delle aree da destinare a servizi
(sa)di cui all'art. 21, 1° comma punti 2 e 3 L.R. 56/7

salvo altezze maggiori per parti tecnologicamemtdispensabili
purché ne sia dimostrata la necessita attraversonea
documentazione tecnica

NP = NUMEIO PIANE ceviiiiiiiiiieee e e e ettt e e e e e e e e eeees n. --

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o traiffoastrate non inferiore a;.. m. 10,00
o limiti di confrontanza pari all'altezza

Dc - distanze dai confini, ove non in aderenza, nfamiore a: ................... m. 5,00
o almeno pari a meta dell'altezza

Ds - distanze da strade: non inferiore a: .....cceeeveveiieiiiiiceeneennns. m. 6,00

per gli edifici compresi nel perimetro del centtaitato; m. 30,00 da
strade statali e provinciali (tipo C) e m. 5,00gtieade provinciali e
comunali (tipo F) per gli edifici esterni al peritr@ dell'abitato, ma
interni alle zone previste come edificabili dalftia
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Art.25

PS

4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Dovranno essere realizzati opportuni impiantdepurazione e di trattamento
degli scarichi industriali, delle polveri e di dsfe dai rumori molesti, secondo
guanto previsto dalla normativa vigente.

Q2 - L'area libera da costruzioni, non interessatbattavita estrattiva, dovra essere
sistemata a verde con la messa a dimora di alberi.

Q3 - Nel quadro di un riordino complessivo, dovraegegrevista per ogni singolo
intervento di ampliamento o di completamento, umpesficie destinata a verde
privato pari al 10% della superficie fondiaria djnd singolo lotto; tali aree
dovranno essere sistemate con alberi. Si risetVarahinistrazione la facolta di
richiedere la realizzazione di adeguate fasce digamione e di protezione
antinquinamento, da valutarsi in relazione alldomaizione e alla tipologia degli
insediamenti.
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Articelo 26

Norme per le aree produttiagricole: D:D

Le aree normate nel presente articolo sono castitdalle parti del territorio
comunale destinate prevalentemente all'esercidie d#ivita agricole, sia a scopo
produttivo, che di conservazione del sistema idotmggco ed ecologico e del
paesaggio: colture orticole o floricole, prati, blois incolti produttivi, attivita

agricole, pastorali e forestali. Le aree destirsteattivita agricola sono intese non

solo come funzione produttiva, ma come principéersa della salvaguardia del
sistema idrogeologico, del paesaggio e dell'eqiolibcologico naturale.

In particolare secondo quanto indicato nelle tawdilePiano, le aree produttive
agricole si distinguono in:

H : territorio comunale extraurbano;

H1: zone adiacenti all'abitato, definite aree agdaaonkdificabili di riserva.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
e attivita agricole, zootecniche, forestali, coltuspecializzate; lavorazione,
conservazione e commercializzazione di prodoticalfire zootecnici;
* residenza in funzione esclusiva della conduziomnéoaeli.

D2 - Sono considerate compatibili:
* servizi pubblici;
e attrezzature funzionali agli insediamenti produttigl settore primario;
* residenza esistente;
* impianti di interesse generale.
e attivita agrituristica di cui alla legge regionale31/1985.

D3 - E' consentito il mutamento di destinazione d'sscondo i disposti dei commi
10 e 11 dell'art. 25 della L.R. 56/77 (pagamentglideneri o non obbligo di
permesso di costruire per famigliari ed eredi).

D4 - Non sono ammesse attivita estrattive, di cat@rloera e trasformazioni d'uso
incompatibili con la destinazione agricola, a mehe 'area presenti particolari
caratteristiche che la rendano idonea allo sfrugtaim secondo quanto previsto
dall’art. 3 comma 4 della L.R. 69/78.

D5 - Nelle aree agricole immediatamente adiacene &sce di rispetto alla
viabilita, sono ammessi impianti per la distribumodi carburante con i relativi
servizi di pertinenza ad uso del traffico.

D6 —Non sono ammessi i depositi di materiali nocivirigaosi e/o insalubri, fatta
eccezione sia per i depositi dei presidi veteriaategli agrofarmaci, secondo le
disposizioni della vigente normativa in materiaconservazione in azienda di
zoofarmaci e prodotti fitosanitari, sia per gli i@pti di conservazione e
refrigerazione, che utilizzino sostanze pericoloseil condizionamento dell’aria.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
e manutenzione ordinaria e straordinaria, restauieamamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, demolizione, per gli idiesistenti;
e ampliamento, sopraelevazione, ricostruzione, ngogtuzione, escluso aree H

12 - Gli edifici rurali, di abitazione e produttivi agali, abbandonati da oltre tre anni, o
non piu necessari alle esigenze delle aziendeobgraccertati dalla Commissione
Comunale per I'Agricolturaaccatastati e/o autorizzati anche se non indwidome
tali nelle tavole di Piano, potranno essere ragdti ad usi residenziali, anche per non
addetti alla conduzione dei fondi e ai non impremdiagricoli, nonché ad usi
agrituristici o produttivi, di aziende al serviziell'attivita agricola quali officine per
riparazione mezzi agricoli, deposito e lavorazipraotti agricoli o per I'agricoltura
(concimi, anticrittogamici ecc.), lavorazioni agie per conto terzi. In caso di
dismissione da aziende agricole attive si develggrare il recupero delle strutture
esistenti, mentre eventuali nuove costruzioni rueggiuntive, devono essere
giustificate da una analisi economica complesseltadienda e dei suoi prevedibili
sviluppi, per un periodo di almeno dieci anni.

v Il recupero avverra mediante interventi di risticgzione, in cui sono ammessi
ampliamenti non eccedenti il 20% del volume residge preesistente, o in ogni
modo fino a mq. 25, anche con adeguamenti deffezaltdi piano ai livelli minimi
di legge. Tali interventi sono concedibili "una ttan”, ad esclusione degli
immobili classificati tra i beni culturali e senzariazione del numero degli
alloggi, o qualora non sia possibile il recuperglidgazi interni di altri fabbricati
rurali annessi non abitativi.

v E’ quindi altresi ammesso il recupero degli spazirni alla sagoma volumetrica dei
fabbricati rurali non abitativi e dei fabbricatistaiti dopo il 1967, a condizione che
siano realizzabili utilizzando il volume esistenpey 'ampliamento di una unita
abitativa o la realizzazione di una ulteriore ualtétativa rispetto a quelle esistenti,
fino a mg. 150 per ogni singola unita e con ililiz#o della parte eccedente per usi
accessori; le chiusure devono essere eseguitéragtiare lignee, al filo interno delle
murature e comunque a non meno di cm. 20 dal $termo. Questi recuperi
escludono gli ampliamenti di cui al punto preceelent

Gli interventi sono ammessi a condizione che siaodirata la possibilita di
provvedere autonomamente all’approvvigionamento adgua potabile, allo
smaltimento dei rifiuti liquidi e alla fornitura diorrente elettrica, qualora non sia
possibile effettuare gli opportuni allacciamentealeti comunali. In ogni caso |l
recupero degli edifici deve avvenire nel rispetetledforme, delle tipologie e dei
materiali costruttivi tipicamente presenti nel patnio edilizio di origine rurale. In
particolare la morfologia generale dell'edificiovio essere confermata soprattutto
per quanto concerne la pendenza della falda dricopesd il rapporto tra lunghezza,
larghezza ed altezza del corpo di fabbricazione.

I3 - Per il recupero a fini residenziali dei rusticiasanche riferimento alla L.R. 9/03.
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14 - Per gli edifici individuati come residenziali area agricola, o per quelli per cui
risulti legittimamente acquisito I'uso abitativotexagricolo in conformita con la
legislazione vigente, valgono le norme delle arée Residenziali esistenti da
mantenere allo stato di fatto. L'utilizzo come t@vabitazione di una residenza
rurale é considerato cambio di destinazione d’ugaiedi non ammesso se non
nei casi di cui al punto D3.

I5 — Gli edifici individuati nella cartografia di P.R.@ome beni culturali ambientali e
relative aree di pertinenza, possono essere istdresolo dagli interventi di
manutenzione e restauro o risanamento conservagVoispetto delle disposizioni di
cui al 7° ed 8° comma dell'art. 24 della L.R. 564¥iilascio del permesso di costruire
e subordinato al parere vincolante della CommissiRegionale per i Beni Culturali.

I6 - Nel complesso agricolo denominato "Cascina Ror&agli nelle altre cascine
individuate ai sensi della L.R. 35/95, con D.C.C1% del 03.06.02, gli interventi di
manutenzione, risanamento o ristrutturazione do tf dovranno garantire la
conservazione delle caratteristiche tipologichemetiitettoniche esistenti, secondo le
indicazioni di assetto qualitativo di cui al pudtdell’art. 15. del Centro Storico.

|7 — L'attuazione degli interventi di ampliamento, dcostruzione e di nuova

edificazione di edifici abitativi rurali, € subondita ai disposti dei commi 3, 4, 5, 6,

7, 8 e 9 dell'art. 25 della L.R. 56/77, a cui giiferimento, riguardanti in sintesi:

v il rilascio dei permessi per la edificazione de#ssidenze rurali; agli imprenditori agricoli,
anche quali soci di cooperative (L. n 153/75 - 1352/76 - L.R. n.27/75 - L.R. n.18/82); ai
proprietari dei fondi e a chi abbia titolo per ¢esivo uso degli imprenditori agricoli e dei
salariati fissi, addetti alla conduzione del fondagli imprenditori agricoli non a titolo
principale ai sensi del penultimo e ultimo commd'al¢2 della L.R. n.63/78 e successive
modifiche e integrazioni, che hanno residenza eidbonnell'azienda interessata;

il rilascio degli altri permessi previsti ai progtari dei fondi o aventi titolo;

i casi eccezionali di destinazioni ad usi extracgirdei suoli;

la presentazione al Sindaco, per il rilascio dehmesso di costruire, di un atto di impegno
dell'avente diritto che preveda: il mantenimentdladdestinazione dellimmobile a servizio

dell'attivita agricola; le classi di colture in@té in progetto; il vincolo del trasferimento di

cubatura; le sanzioni; I'atto € trascritto a cuell'’Aimministrazione Comunale, e a spese del
Concessionario, sui registri della proprieta imrfiabé; non € richiesta la trascrizione per gli
interventi previsti dalle lettere d, e, f dell'@rtella Legge n.10/77.

ANANRN

I8 — Il richiedente nella pratica edilizia deve indicar@roprio centro aziendale e
conseguentemente gli appezzamenti componentid@aiehe intende utilizzare
ai fini del calcolo della densita fondiaria pebltazione rurale.

19 La nuova edificazione agricola produttiva € subwmath allimpegno del
mantenimento della destinazione d'uso agricolateegkno necessario per la
consistenza quantitativa, al fine di garantire siea connessione funzionale
dell'azienda, sia per assicurare il rapporto necesdi auto-approvvigionamento

110 - Nelle aree per usi agricoli sono consentite epdirbonifica del suolo ed il
passaggio di opere di urbanizzazione a rete alizendel territorio o di
collegamento tra parti di esso.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Nuova edificazione peabitazioni rurali con i seguenti Parametri:

ai sensi del 12° comma dell'art. 25 L.R. 56/77

V  —volume della COStrUZIONE: .........cuveviiiiiiiieeeeiieee e mc. --

Sul — superficie utile 1orda:..........ccceeviiieeiiie e mq --

It —indice di densita edilizia territoriale:......ccccevooiiiiiiiiiiiiiiiee mc./mq. -

If —indice di densita edilizia fondiaria: ..........cccccoeviveiiieniieneeee mc./mq. -
per terreni a colture protette in serre fisse mc./mq. 0,06
per terreni a colture orticole o floricole specatte mc./mq. 0,05
per terreni a colture legnose specializzate mc./mgq. 0,03
per terreni a seminativo e prato mc./mq. 0,02

per terreni a bosco e coltivazioni industrialilégno annessiad mc./mg. 0,01
aziende agricole, in misura non superiore a &bi gktr azienda

per terreni a pascolo e prato pascolo di aziehaestorali, con mc./mq. 0,001
abitazioni non superiori a 500 mc. per azienda

Tali indici sono riferiti alle colture in atto o iprogetto, adeguatamente

documentate in sede di presentazione di istanzerdiesso di costruire. In

ogni caso le cubature per le residenze al serdlazienda non devono

nel complesso superare un volume di mc. 1.500.

RC - rapporto di COPEIUIa:........iiivuieiiiiiieeei e e e e % 30
della superficie direttamente asservita

Hm - altezza massima di edificaziang..........ccovevveiiiiiiiiiiiiiiieienns m. 7,50

NP = NUMEIO PIANE ceeiiiiiiiiiiaiaee ettt e e e e e n. 2

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra framtidtrate non inferior@.... m.

10,00

a distanza m.3,00 da bassi fabbricati accessaoritieqti.

Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferioraa: ........... m. 5,00
in caso di accordo scritto tra confinanti registrattrascritto & ammessa
l'assunzione di servitu per distanze inferiori,ggletto del codice civile

Ds - distanze da strade: non inferiore a:.........coooveeiiiiiiiiiiiiieeeeenen, m. 5,00
0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto

C2 - Il volume edificabile per le abitazioni ruraimmesse nelle singole aree ad usi
agricoli, € computato, per ogni azienda agricolaneito dei terreni classificati
catastalmente ed effettivamente incolti e al latdgli edifici esistenti. Nel computo
dei volumi realizzabili non sono conteggiate leeaitature e le infrastrutture quali:
stalle, silos, magazzini, locali per la lavorazieneasformazione dei prodotti agricoli

in funzione della conduzione dei fondi, degli imtori agricoli singoli 0 associati.

C3 - Le aree definite inedificabili, ai sensi del com7 dell'art. 13 della L.R. 56/77, e indicate
graficamente nelle Tavole di Piano, possono esdirzate per il trasferimento della
cubatura secondo la coltura in atto, trascrittoewstri della proprieta immobiliare, come
gli altri trasferimenti ammessi allart. 25 commael12 della L.R. 56/77.

C4 — Per la composizione dellazienda possono estieeati tutti gli appezzamenti sia in
proprieta che in affitto, con l'obbligo, nel secorehso, della presentazione, in sede di
rilascio di permesso di costruire del contratttiitfaregistrato e di una dichiarazione della
proprieta del terreno attestante il consensoitiiag dell'area a fini edificatori.
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C5 - Nuova edificazione pattrezzature rurali con i seguenti Parametri:
ai sensi del 12° comma dell'art. 25 L.R. 56/77:
fabbricati al servizio dell'attivita agricola (prnamione, conservazione,
lavorazione, trasformazione, commercializzazionaglig silos, stalle,
serre, magazzini, tettoie e bassi fabbricatimpresi impianti di produzione
di energia, utilizzando fonti rinnovabili quédi trasformazione di liquami, di
rifiuti organici e inorganici e di prodotti vegetal

V' —volume della COSIIUZIONE: .........cceviiiiiiiiieiee e mc. --
Sul — superficie utile lorda:..........cccooviieiiiee e mg. -
Ut —indice di utilizzazione territoriale............cccooeveiiiiiiiiiiiiiiiiieees mg./mqg. --
Uf —indice di utilizzazione fondiaria.............ccoovvviiiiiiiiiiiiiinieeeeeeeen mqg./mg. --
If —indice di densita edilizia fondiaria: .........ccceccoeioieiiieniiiiceeee. mc./mq. --
RC - rapporto di COPEIUIa:........ovviveieiiieeeei e e e e % 30
calcolato sul lotto o lotti contigui di insistenzzgmprese le consistenze
residenziali
Hm - altezza massima di edificaziang.........ccoovveiiiiiiiiiiiiiieeeean m. 12,00

salvo altezze maggiori per parti tecnologicamemtiispensabili e sili, in
tal caso la distanza dai confini sara pari al td&maénto meno m. 5,00

NP = NUMEIO PIANE ceviiiiiiiiieiee e e ettt e e e e e e e e eeeees n. -
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra ffomstrate non inferior& .... m. 10,00
0 a m. 3,00 da fabbricati accessori e bassi fadthrin presenza di fabbri-
cati contermini dovra essere assicurato il ribaabmdel fronte piu alto
Dc - distanze dai confini del lotto non iNferi@e..........cccevveeveeiivieeieieeeeenne, m. 5,00

o pari a meta delle altezze; anche in aderenzanéihe di proprieta per i
bassi fabbricati adibiti a box auto o di superfidi® a mq. 12,00; per le
strutture e gli impianti tecnologici funzionali'attivita agricola, la distanza
dai confini non deve essere inferiore all'altezmggiunta
Ds - distanze da strade: non inferiore az.........cooveeiiiiiiiiiiiieieeean m 5,00
0 secondo gquanto previsto al successivo articae:fanzionali di rispetto

C6 - Nelle aree H agricole di riserva, sono escluse le nuove egitfani per
abitazioni rurali e per attrezzature rurali; sontamente ammesse attrezzature di
modeste dimensioni a carattere provvisorio al g@vidi attivitd agricole
seminative ed orticole, esclusi capannoni o simili.

C7 — Si richiamano i disposti dei commi 15, 16, 18, 19 e 20 dell'art. 25 L.R.
56/77 per quanto riguarda:
v il computo dei volumi (al netto dei terreni incolti e al lordo degliifed esistenti, senza
conteggiare le strutture e le attrezzature di tailettera g del 2° comma dello stesso articolo);
v la utilizzazione degli appezzameftiltti quelli componenti I'Azienda anche non cgatie in
Comuni diversi), entro la distanza dal centro adéda ritenuta congrua nella misura di km. 10
e che almeno il 50% della superficie aziendal®ei hel Comune;
cambiamenti di classe di coltyra
il trasferimento delle cubature

AN
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C8 — Nuova edificazione pé&llevamenti:

1) allevamenti a basso impatto igienico sanitario, amattere famigliare o
poderale, intendendosi le stalle che insistonorstondo coltivato con indice
di auto-approvvigionamento che non superi i 40 @liidi bestiame vivo per
ogni ettaro produttivo facente capo all'aziendaicata e con indice di
spargimento dei liqguami, secondo le disposizionicdi alla L.R. 13/90,
dovranno distare:

-m. 20,00 dalle abitazioni del conduttore

-m. 20,00dalle altre abitazioni di tipo rurale

-m. 50,00dalle case sparse di abitazione di tipo civilsgupate cioé da
persone che non esercitano attivita agricola

-m. 100,00dai confini degli abitati residenziali, o produtte terziari.

2) allevamenti a medio alto impatto igienico sanitaridendendosi sempre nel
rapporto massimo consentito di 40 quintali di lzes8 vivo per ogni ettaro
produttivo facente capo all'azienda agricola, klestin cui si ottiene una
concentrazione rilevante di piu di 200 capi graaivini, suini, ecc, oltre kg.
50 di peso) o di 2.000 capi piccoli (polli, conjgticc., fino a kg. 50 di peso),
dovranno distare:

- m. 20,00 dalle abitazioni del conduttore

-m. 20,00dalle abitazioni di tipo rurale

-m. 80,00dalle case sparse di abitazione di tipo civilsgupate cioé da
persone che non esercitano attivita agricola

- m. 300,00 dal limite degli abitati residenziali, produttioiterziari.

Tra i citati allevamenti a medio alto impatto igem sanitario e le aree

residenziali potra essere richiesto, in fase dinesso, la creazione di un filtro

verde composto da alberi di medio e alto fusto.

3) qualora si superi I'indice di auto-approvvigionaree( 40 quintali di bestiame
vivo per ogni ettaro produttivo facente capo alada agricola), gli
allevamenti sono considerati industriali intensvguindi non sono ammessi
come nuovo insediamento.

Per le strutture di aziende esistenti, entro ledad distanza di m. 100 o m.
300 dai confini degli abitati residenziali, o prdiili e terziari, € ammesso un
incremento "una tantum” della superficie coperta ph20% dell'esistente,
sempre nel rispetto e compatibilmente con il rappodi auto-
approvvigionamento.

4) le distanze di cui ai punti precedenti valgono @&pkr le nuove costruzioni
abitative, nei confronti delle preesistenze dilstalconcimaie.
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5) le stalle per allevamento suinicolo, a ciclo chiuger riproduzione,
svezzamento e ingrasso fino a kg. 250 per captev@no prevedere mq. 6 di
superficie utile per capo, intendendo scrofe inbgalper sala parto e scrofe
attive in gestazione. Per quest'ultime al fineadellutazione della superficie
utile si considera anche la contestuale presenzaudlgetti fino a kg. 25 in
svezzamento, che ammette la maggiore dimensiomaulativa” dei mq. 6 per
capo. E' ammesso come riferimento quantitativo %%?2 di capi per
riproduzione e svezzamento sul numero totale daiioaprevisione. Diverse
percentuali di capi per riproduzione e svezzamdertmno essere dichiarate in
sede di progetto e se non attuate comportano ubiocaintipo di allevamento
con adeguamento della relativa superficie per cadelle stalle per
allevamento degli animatradizionali per ingrasso, rimane la quantificazon
della superficie utile di mg. 2,5 per capo il ceisp ecceda i kg. 250 e di mq.
1,0 per capo il cui peso non superi i kg. 250,es@nimali di bassa corte.

6) le dimensioni massime delle strutture per allevamesono stabilite dalle
capacita di produzione di alimenti delle aziendecate singole od associate,
che devono garantire direttamente parte considierela fabbisogno alimentare
del bestiame allevato, a ciclo completo (fattwdellini e vitelli all'ingrasso).

Le stalle e i capannoni per gli allevamenti devameere caratteristiche
adeguate agli standard richiesti dalle vigenti redive sul benessere animale e
sulle misure antinquinamento

7) concimaie, vasche liquami: stesse distanze peepist le stalle di cui risultano
pertinenze con un minimo di m. 25,00 come dettaltad. 54 DPR 303/56.
La sistemazione o la modifica delle concimaie eslispertinenti a stalle gia esistenti
dovra rispettare esclusivamente la distanza dbrda2jualunque abitazione.

C9 — Per gli impianti di produzione di energia, ctibazano fonti rinnovabili, quale la
trasformazione di liquami, di rifiuti organici edrganici e di prodotti vegetali, si
prescrivono le seguenti distanze:

* se complementari ad aziende esistenti: m. 25 dampze abitazione

* se autonomi: m. 20dal fabbricato abitativo del cdtute; m. 80da fabbricati
abitativi di terzi; m. 300 dal limite degli abitagsidenziali o produttivi.

In sede di progetto di tali impianti, al fine di mmizzare I'impatto paesistico

ambientale delle opere, si dovra prevedere:

v/ un aspetto esterno, ancorché di tipo prefabbrisatale agli edifici tradizionali
(copertura a doppia falda; murature intonacatetauzea taglio verticale);

v’ sistemazione dell'area, garantendo il mantenimanterde di una superficie pari
almeno al 30% della complessiva adeguatamenteupiatés con alberi di alto
fusto, impiego di essenze locali a sesto di impianeégolare, quale barriera filtro
mascheramento rispetto alla viabilita principaseleventuali nuclei abitati.

v’ progettazione che tiene conto anche nella direzioeealente dei venti, al fine
di evitare fenomeni di disturbo ai centri abitati.
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C10 - Nelle aree limitrofe alle parti di territorio sltnate ad uso residenziale, per
una fascia di profondita di m. 100 non & permesificare silos, magazzini, ecc.
che producano per il loro uso rumori, odori 0 cooua creino molestia e
nocivita agli insediamenti.

C11- E' ammessa la costruzione a confine o a casgallgonfine, all'interno dell'area,
a seguito di progettazione formante oggetto diaupermesso di costruire o quando
intervenga vincolo legale tra i confinanti che ssc& l'impegno a costruire in
aderenza anche in fasi successive; sono altresieasemdistanze dai confini
inferiori a quelle stabilite a condizione che int#rga vincolo legale tra i confinanti
che sancisca l'impegno ad osservare comungue tenziistra fabbricati e a non
creare nuovi frontespizi ciechi.

C12- Per le serre e i tunnel, nellambito della caridoe dell’azienda agricole, valgono
le seguenti prescrizioni: rapporto di coperturasimas 75%; distanza minima dali
confini: m. 5,00 per le serre; m. 3,00 per i tunBelvranno essere tra loro distanziati
di una misura pari a 2/3 dell'altezza e l'areapotta dovra essere mantenuta a verde.

C13 - Indipendentemente dall'esistenza di un’aziendacalgri e del titolo
dell'interessato, qualora non sia possibile rearpegll'interno dei fabbricati
residenziali esistenti locali da destinare ad amtessa, € ammessa la costruzione
“una tantum”di fabbricati ad un solo piano, avestiperficie utile lorda non
superiore a mg. 50, per ogni unita. Devono essakzrati con caratteristiche
tipologiche uniformi al fabbricato principale sottio di intervento..
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Sia nella riconversione, sia negli ampliamenti, sielle operazioni di
ammodernamento per conservare |'utilizzazione eapsicurare la funzionalita, e
quindi anche in senso generale di nuovo insediameintfabbricati rurali,
compresi i fabbricati per allevamenti, devono pnésee elementi formali nonché
materiali consoni allambiente per una tutela detkratteristiche insediative
originarie ed originali del territorio locale, chiweste una sua notevole valenza
ambientale e documentaria.

Q2 - Nelle aree agricole e fatto divieto di:
a) impoverire l'apparato decorativo degli edifitbrici e tradizionali, dei manufatti in genere
(portali, logge, archi, volte, stipiti in pietrapmicioni, affreschi o altre pitture murali, lesene
stucchi, pantalere, ecc.);
b) sostituire elementi in vista strutturali e setratturali, in legno o in pietra, con elementattro
materiale;
C) sostituire le coperture in pietra o in coppi coateriale di diverse caratteristiche;
d) eliminare manufatti di arredo ambientale quadizzi fontane, recinzioni della tradizione locale;
e) modificare i rapporti spaziali e dimensionafii¢i delle aperture esterne quali porte, porte
balcone, finestre.

Le parti eventualmente compromesse devono esgaistiriate in conformita

all'esigenza di omogeneita ambientale ed architetio nell'ambito di successivi

interventi di recupero o di manutenzione; tutti glementi decorativi, facenti

parte integrante delle caratteristiche tipologidi®vono essere conservati e
restaurati con le tecniche proprie del restauro.

Q3 - Gli interventi volti al riuso di parti "rustichea fini abitativi, o per altri usi
consentiti, devono rispettare i caratteri archotatti e tipologici dei fabbricati
originari e in particolare assicurare, con oppdrtametramenti, la leggibilita
delle strutture caratterizzanti le facciate; pereupero dei cascinali esistenti
valgono le prescrizioni relative agli insediamendii carattere ambientale e
documentario di cui all'art. 15.

Q4 - Le nuove costruzioni, anche quelle produttive, aevessere realizzate con
caratteristiche architettoniche consoni alle triatiz ed alle tipologie dei
fabbricati della zona e con aspetto decoroso; lpasizione planimetrica deve
essere caratterizzata da linee e da volumi comprastdi loro in modo da non
creare dimensioni di contrasto con I'ambiente @&tante; le coperture devono
essere preferibilmente con tetti a falde inclinkgareti, se chiuse, possono essere
in muratura faccia a vista tradizionale o intoneacaé ammesso l'uso di
prefabbricati costituiti da elementi assemblabitivestibili, esclusi quelli formati
da unico stampo onnicomprensivo.
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[F

Q6 - Quando le costruzioni sono eseguite con materidip@ogie differenti da

qguelle caratteristiche degli edifici esistenti, pesigenze tecnologiche e

distributive indispensabili, e richiesta una anatlis impatto ambientale che

esamini e condizioni la realizzazione a:

v’ alternative, compensazioni e impatti positivi, rtega

v' riduzione della visibilita e attenuazione di prasipe per i punti di vista

v’ interramento e/o terrapieni e mascheratura conneodlberate, pendenze del
tetto, quinte o tamponamenti progressivi estermpiaai diversi

v’ elementi strutturali ricorrenti e uso dei colori.

Q2 - In sede di rilascio del permesso di costruiraleve dare garanzia che gli

impianti, anche per le parti esistenti, non riswdthocivi o inquinanti e vengano
realizzate, qualora non esistenti, le necessargreoper il trattamento e lo
smaltimento dei rifiuti solidi e liquidi, nonché ejle idonee alla sistemazione dei
luoghi e alla opportuna schermatura degli ediftri alberature.

Q11 - La riqualificazione degli spazi liberi internome la eliminazione degli elementi

deturpanti (tettoie, bassi fabbricati o altre pigtesza degradanti) ritenuti
incompatibili con I'ambiente del luogo, pud esgmescritta in sede di rilascio di
permesso di costruire; gli elementi non deturppan8sono essere ripristinati o
sistemati con l'impiego dei prescritti materialissttivi; € fatto divieto di
apportare modifiche allo stato delle aree liberalves quelle finalizzate al
recupero degli spazi urbani e del sistema viamm adeguate sistemazioni del
suolo pubblico, dell'arredo urbano e del verde.

Q4 - Sono ammessi ricoveri per gli attrezzi agricahche a servizio degli edifici.

Non é consentito l'insediamento di tende o roulioti@ree agricole.
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Articolo 27

Norme per le aree funzionali per Fﬁ
Attrezzature Tecnologiche
Servizi Privati di Interesse Pubblico e Collettivo

L'area normata nel presente articolo e costituétecaree destinate ad attrezzature :
tecnologiche e impianti, di enti pubblici o privadi interesse pubblico generale, e di :
servizi privati, di interesse pubblico e collettivdi tipo sociale, assistenziale :
sanitario, culturale, scientifico e di ricerca, demelative funzioni accessorie.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
e servizi ed attrezzature pubbliche di enti e privdti interesse pubblico
generale;

e impianti urbani:
- cimiteri e attrezzature inerenti
- impianti di depurazione dei rifiuti liquidi e mafatti per la relativa raccolta
- pozzi, captazioni ed impianti idrici
- centrali e stazioni per produzione, trasformagierogazione e distribuzione di energia
- impianti tecnologici per le comunicazioni
- attrezzature tecnologiche connesse ai sistetnasiporto di persone e merci
- impianti per la raccolta e il trattamento diuifisolidi.

* s :servizi di interesse locale pubblici e privati.

D2 - Sono considerate compatibili:
* residenza necessaria alla custodia e sorvegliangeer la permanenza del
personale strettamente necessario all'eserciziatteita.
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F1r

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento, ristrutturazione
edilizia, demolizione, ampliamento, sopraelevazjoper gli edifici esistenti;
completamento, nuova costruzione.

12 - Il P.R.G. individua le aree destinate ad impianbani, fermo restando che, per
le ulteriori esigenze di intervento, le attrezzatpotranno essere realizzate anche
Su aree ad esse non destinate, nel rispetto @iti@vivincoli istituiti.

I3 - Le opere di urbanizzazione primaria e indottawiall'art. 51 lettere c, d, e, g, S,
v della L.R. 56/1977, possono essere realizzatbeasa aree senza specifica
destinazione d'uso a servizi pubblici e/o tecnaiggiprescindendo dalle
previsioni parametriche e normative del P.R.G.eeiomn fatta per le distanze dai
confini di proprieta e dalle strade.

I3 - L'attuazione di interventi di nuova previsiona sli servizi che di impianti
generali € subordinata alla formazione di un pitogesecutivo, approvato e
autorizzato dai competenti Organi Pubblici e conrepa favorevole
dellAmministrazione Comunale a garanzia della aazie e organica
utilizzazione dell'area e dell'inserimento ambiknta

I3 - La realizzazione di servizi da parte dei privaossibile quando le aree siano
all'interno di Strumenti Urbanistici Esecutivi. Ital caso, nella prescritta
preventiva stipula della Convenzione, devono esdefaite le condizioni e i
modi di uso collettivo degli impianti, le quantitdificatorie e le qualita
progettuali.

4 - In base all’art. 38bis - commi 1 e 2 - delle Nerwh Attuazione del P.A.lL, i
proprietari e gestori di impianti di smaltimentorecupero rifiuti ubicati nella
fascia fluviale A e B devono predisporre, entro anno dalla data di
pubblicazione dell’atto di approvazione del Piamma verifica del rischio
idraulico a cui sono soggetti i suddetti impiandi @perazioni, sulla base delle
Direttive di Piano assunte dall’Autorita di Bacidel Fiume Po per le sopra citate
Norme di Attuazione. Gli stessi proprietari e sdgggestori, in relazione ai
risultati della verifica menzionata (che dovra esseresentata all’Agenzia
Interregionale del Fiume Po “AIPO” per ottenere ridativa approvazione),
individuano e progettano gli eventuali interventadeguamento necessari, sulla
base delle richiamate direttive
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Ampliamento e completamento con i seguenti Parametri:

V  —volume della COStrUZIONE: ........cuvvviiiiiieeeeiieee e mc. --
Le consistenze di nuova edificazione, o gli ampdiatine le modificazioni
di edifici esistenti, consentite nelle aree debprte articolo, sono quelle
necessarie alla piena efficienza e funzionalitésdeiizi e delle attrezzature
cui esse sono destinate, nel rispetto delle dizposilegislative speciali
vigenti e nel rispetto ambientale dei luoghi.

Sul — superficie Utile 10rda........ccoooeeiiiiiiiii e mg. 150
per 1 abitazione: del custode o comunque dellaopar® gruppo
familiare direttamente interessato all'attivita Zionale per le
destinazioni d'uso ammesse.

It —indice di densita edilizia territoriale.............c.oooeviiiiiiiiiiiiiiieees mcgm -

If —indice di densita edilizia fondiaria........c..covevvviviiiiieiiiiiieeeeen, rimeg. 1,00

RC - rapporto di COPEIULA.........uiiieriieeiiii e % 50
al netto delle aree da destinare a servizi

Hm - altezza massima di edificaziang.........ccovevveiiiiiiiiiiiiieieenns m. 7,50

salvo altezze maggiori per parti tecnologicamentispensabili purché
ne sia dimostrata la necessita attraverso idoneanantazione tecnica

NP = NUMEIO PIAMI ... ieiiiiie e ees n. --
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra framtidtrate non inferiora.... m. 10,00
o ribaltamento fronte piu alto
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderenaa inferiore a........... m. 5,00
o per altezze fino a m. 3,00 in aderenza
Ds - distanze da strade: non inferiore a:.........cooveviiiiiiiiiiiiieeeeeenen, m. 5,00
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4. Assetto gualitativa Q

4.1 - In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo (P.E.@.PP.P.) l'esatta
localizzazione dei servizi e spazi pubblici pots&ere ulteriormente specificata e
corretta, per conseguire una migliore integrazidelesistema dei servizi e/o una
pit razionale utilizzazione di aree e edifici.

4.2 — Per gli interventi di nuova edificazione sono prégg in sede attuativa,
rappresentazioni estese e realistiche a corred@rdgjetti, che consentano di
prefigurare:

v l'inserimento nel contesto ambientale con una digierdestinata a verde e

122

una fascia perimetrale di quinte vegetali, estealla zona in cui sono
localizzati gli impianti.

la viabilita di transito e di penetrazione intedbarea e le aree destinate ad
attrezzature di servizio

le dimensioni dei corpi e dei volumi necessari agipianti, il contenimento
e/o la differenziazione delle altezze e dei maliangiegabili

la messa a dimora, sul perimetro del lotto, di tpuivegetali, allo scopo di
occultare la vista dall'esterno su aree che uaihpz depositi, accumuli di
merci o immagazzinamenti su piazzali o a cielorbbe

la caratteristica e la localizzazione degli impiadi smaltimento e/o
allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi con fas di protezione
antinquinamento

gli opportuni e necessari impianti di depuraziongagtamento degli scarichi
industriali, secondo quanto previsto dalla vigem@rmativa ed adeguati
rifornimenti idrici ad uso industriale, non in ccato con i sistemi di irrigazione
superficiali al servizio dell'agricoltura, ovverdlea prese d'acqua per |l
rifornimento degli acquedotti.
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Articelo 28

Norme per are@unzionali ambientali: FA
v per interesse storico monumentale, archeologico

v' per ambiti urbani e pedonali

v' per giardini e verde privato

v' per pregio naturalistico paesistico

Le aree normate nel presente articolo sono cdstitai luoghi e dalle aree, indicati
in cartografia, per i quali & prescritta una sabagdia a fini ambientali di tipo

monumentale, paesaggistico, archeologico o nasticali e a fini di servizio tipo

urbano pedonale, verde privato, parchi pubblicaarlto territoriali.

In particolare, secondo quanto indicato nella Taual scala 1:2.000 del presente

P.R.G., le aree funzionali ambientali si distingoi@m

FA.T: ditutela per interesse storico monumentale bewlogico;
FA.U: per ambiti urbani e pedonali;

FA.G: giardini e verde privato;

FA.P: di pregio naturalistico paesistico.

1. Destinazione d'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
FA.T. :- residenza esistente;
* servizi di interesse comune;
» servizi per verde pubblico;
 attivita di giardinaggio per parco.
FA.U. :- attivita di relazione in ambiti pedonalimanifestazioni, mercatini
ambulanti, attivita ricreative all'aperto;
FA.G - attivita agricola di tipo giardinaggio, &stale e colture specializzate,
FA.P -  attivita agricola forestale di tutela cremodifichi lo stato dei luoghi.

D2 - Sono considerate compatibili:
FA.T. :- servizi per l'istruzione;
e attivita direzionali;
 attivita ricettive, ricreative e pubblici esercial, servizio degli edifici
monumentali;
e attivita direzionali, commerciali al dettaglio e dsercizi pubblici al
servizio degli edifici monumentali;
* residenza strettamente necessaria per sorvegkanizstodia.
FA.U. :- servizi per verde pubblico;
* servizi di interesse comune senza fabbricaziosa fis
FA.G - attivita esistenti;
FA.P -  servizi per verde pubblico;
* servizi di interesse comune senza fabbricaziosafis
* residenza esistente.
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D3 — Nelle aree normative funzionali ambientali, ma anah quelle agricole o
funzionali di rispetto, possono essere ricompresitori coperti da foreste e da
boschi. Per la disciplina degli interventi e deltévita da eseguire in tali zone, che
comportano modificazione e/o trasformazione d'wd®dolo, sono considerate:

v aree boscate individuate agli effetti dell’art. 8lld L.R. 04/09 “Gestione e

: 124

promozione economica della foreste”, assoggettdke prescrizioni di
trasformazione di cui all'art. 19 L.R. 04/09.

aree boscate assoggettate a vincolo idrogeologicouidalla L.R. 45/89:
territori coperti da foreste e da boschi in aregngolo idrogeologico, come
definiti dall’art. art. 1 comma 2 della L.R. 45/8per la disciplina degli
interventi e delle attivita da eseguire nelle zenggette a vincolo per scopi
idrogeologici ai sensi del R.D.L. n. 3267/1923, chenportano modificazione
e/o trasformazione d'uso del suolo.

aree boscate con vincolo paesaggistico, assoggattatprocedure di cui al D.
Lgs. 42/04. territori coperti da foreste e da hostitorché percorsi e danneggiati dal
fuoco, e quelli sottoposti a vincolo di rimboschiiae come definiti dall’art. 2, commi 2
e 6, del D.Lgs. n. 227/01.
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2. Tipologia e modalita di interventa |

1 - Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaursanamento conservativo,
rigualificazione formale ed ambientale ; demolizascluso FA.T, .

I2 — Nelle aree FA.T, gli edifici dotati di valoreosto ambientale o documentario
della tradizione insediativa, che nelle planimetigh P.R.G. sono individuati come
beni culturali ed ambientali di cui all'art. 24 ldel..R. 56/77, nonché gli edifici di
interesse storico artistico compresi negli elerdihcui al D.L. 42/04, (Castello)
possono essere oggetto di interventi prescrit@obprintendenza Beni Ambientali
ed Architettonici o solo di restauro, per gli edifili valore storico artistico, o anche
di risanamento conservativo, per gli edifici di or@él ambientale documentario,
subordinati al riassetto ambientale anche dell@dirpartinenza.

I3 - Non sono ammesse nuove costruzioni, modificaziefi'uso del suolo e ogni
altra opera, salvo quelle per la bonifica del suelger il passaggio delle
urbanizzazioni a rete.

Nelle aree boscate e fluviali sono previste: aegdiypercorsi pedonali e ciclabili.
Negli orti pertinenziali, nei giardini privati nosono consentiti interventi tali da
alterare o pregiudicare la vita delle alberatunstesti; sono ammessi soltanto
interventi volti al miglioramento dell'assetto idewmlogico e vegetale, senza
modificazione dei caratteri e della configurazialedle masse arboree esistenti.

|14 — Nelle aree FA.P vale la stessa normativa previstai fiabbricati esistenti in
zone agricole H, fatta comunque salva l'idoneitalggica del sito. Nelle aree
fluviali naturalistiche sono previste: aree vepdircorsi pedonali e ciclabili.

I5. Le aree FA.G., di verde privato, possono esserettggli interventi limitati
all'esistente e per operazioni di manutenzionestmaria o di demolizione. Non
e ammessa l'introduzione di tettoie, depositinhetia fatto salvo quanto esistente e
purché ritenuto idoneo secondo le vigenti disposiziigienico-sanitarie; e
ammessa la posa di serre, a tunnel asportabilil, ledo accorpamento entro il
rapporto di copertura del 30% del terreno assevil® realizzazione di deposito
attrezzi agricoli, in muratura intonacata o a mat#ovista, con copertura a falde
in cotto e gli infissi in legno
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|6 - Le recinzioni, i muri di contenimento o altri m#atti esistenti e vetusti, sono
soggetti ad interventi di manutenzione ordinarienguali parti deturpanti o in
contrasto ambientale devono essere sostituite lcaempimento del materiale
originario o comunque della stessa natura e qualita

I7 - | manufatti e le strutture viarie di valore docunaio potranno essere oggetto
di sola manutenzione ordinaria con l'interdizioile@ amozione de manufatti, alla
sostituzione dei materiali, in definitiva all'esemne di opere che possano
modificare lo stato dei luoghi.
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3. Consistenza quantitativa C

C1 - Riqualificazione formale ed ambientale con i ssgu &ametri:

V  —volume della COSITUZIONE: .........ceeiiiieiiie e esistente

FA.P Il recupero avverra mediante interventi diragurazione, in cui sono
ammessi ampliamenti non eccedenti il 20% del volunesidenziale
preesistente, o in ogni modo fino a mqg. 25, anahe adeguamenti delle
altezze di piano ai livelli minimi di legge. Taliterventi sono concedibili
"una tantum”, ad esclusione degli immobili classifi tra i beni culturali e
senza variazione del numero degli alloggi, o q@aloon sia possibile il
recupero degli spazi interni di altri fabbricatrali annessi non abitativi.

Sul — superficie Utile 10rda:..........ocoiieeie e esistente
It — indice di densita edilizia territoriale:......cc...cccvvvvvvveeeiiennennnn. mc./mg. --
If —indice di densita edilizia fondiaria: ..........cceccoeiiieiiieniieieeeee, mc./mq. --
RC - rapporto di COPEITUA:........vveuieiieeie e e e % --
Hm - altezza massima di edificazidne..............ccooeeeveiiiiiiiiiiieiiinneenn, esistente
NP = NUMEIO PIANE cevitiiiiiiiieee e ettt e e e e e e e e e eeeeas n. -

Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra ffomstrate non inferior& .... m. 10,00
0 a m. 3,00 da fabbricati ricovero attrezzi agficol

Dc - distanze dai confini del Iotto NoN INfErGAE........cevuveeneeeiieeieeeeeeeieeeas m. 5,00

Ds - distanze da strade: non inferiore. a.........cccoeeveviiiiiiiniiieiiniccein m --
secondo quanto previsto al successivo articole:fareionali di rispetto

C2 — Nelle aree FA.T, FA.N, e FA.G di verde privataramessa la costruzione di
bassi fabbricati per il deposito degli attrezziieqfr.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Nelle aree da salvaguardare per il pregio paesisaturalistico e nelle aree di
interesse storico monumentale si applicano le pesoi di assetto qualitativo Q
dell'art 15 delle presenti norme.

Q2 - Sistemazione a verde, conservazione dello st&lta datura, percorsi pedonali,
percorsi veicolari limitati all'accesso.

Q3 - Gli interventi ammessi devono prevedere la Bistaone definitiva, nell'area di
pertinenza, delle pavimentazioni, degli spazi aleguer giardini, orti, frutteti o
prati, con la tutela delle alberature esistentpueve pavimentazioni o quelle da
ripristinare, in suolo pubblico o privato, devongsere realizzate con materiali
litoidi o con elementi prefabbricati o con ghiaettsecondo le specifiche
indicazioni dellAmministrazione.

Q4 - Non e ammesso l'abbattimento degli alberi esiistealvo per i casi di pericoli
a persone o cose, a causa di malattie delle pientessenze abbattute saranno
sostituite da essenze identiche; l'accertamentto dethto di pericolosita o
malattia delle piante é effettuato dagli Ufficinéd comunali.

Q5 - Le parti di fabbricato non destinate ad abitagicdevono avere aspetto
decoroso, pertanto nell'ambito degli interventivate essere ripristinati gli
intonaci sbrecciati, sostituiti i canali di grondateriorati e le discese pluviali
devono caricare in adeguato pozzetto.

Q6 - Le recinzioni ammesse nelle aree inedificateoaamcamente del tipo a rete tra
paletti in ferro, infissi in plinti isolati, per analtezza di m. 1,80 con l'obbligatoria
associazione di siepe sempreverde del genererbgusuro..
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Articelo 29

Norme per le arekinzionali di rispetto:

Prescrizioni

v' per sponde fiumi,torrenti e sorgenti
v' per viabilita

v' per ambiti cimiteriali e depuratori
v' per elettrodotti e gasdotti

Le aree normate nel presente articolo, identifieatielimitate a norma dell'art. 13
L.R. 56/77 come inedificabili, sono costituita @aflone e dalle fasce di rispetto per
specifiche destinazioni funzionali, in relaziondusb di infrastrutture o di ambiti
particolari non fabbricabili.

In particolare, secondo quanto indicato nelle Teaviél presente P.R.G., le aree '
funzionali di rispetto si distinguono in:
FR.S. per sponde fiumi, torrenti e sorgenti

FR.V: per viabilita

FR.C: per ambiti cimiteriali

FR.D: per ambiti di depuratori

FR.E: per elettrodotti

FR.G: per e gasdotti

Le delimitazioni del presente articolo valgonolpearee di rispetto come minime, anche se
non riportate in cartografia; in particolar moda geanto riguarda la fascia dei territori
contermini ai corsi d'acqua; le delimitazioni riade in cartografia devono essere oggetto di
verifica della distanza effettiva a seguito diiesta di permesso di costruire.

Nel caso di prescrizioni specifiche diverse, odtteminimo, vale quanto indicato nelle
Tavole di P.R.G. con apposita linea tratteggiata.

1. Aree assoggettate alla disciplina della Decretaeegislativo n. 42/04.

1.1. Anche se non rappresentata sulle tavole di piaraa intendersi individuata una
fascia di protezione ambientale della profonditandi 150 lungo i torrenti Maira e
Talutto, assoggettata alla disciplina del D.Lg$042

1.2. Le prescrizioni del piano regolatore, conformealdisposizioni dell'art. 29 L.R.
56/77 e s.m.i., possono assumere l'efficacia diiglisa locale, ai sensi e per gli
effetti dell'art. 96, lett. f) del T.U. approvatmrc R.D. n 523/1904, integrativa,
quindi, delle prescrizioni di detto art. 96, allandizione che le norme del piano
regolatore siano supportate da ampie e congruezazodni e valutazioni tecniche in
ordine ai seguenti profili: la tutela del regimeadlico, la protezione del bene
demaniale e la sicurezza. Circolare P.G.R. 8.1@81094 LAP PET).
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2. Per le sponde dei fiumi, torrenti e sorgentiFR.S

2.1.E’ fissata una fascia dispetto di:

v' m. 10di inedificabilita assoluta per tutti i corsi d@ea ricompresi nell’elenco delle acque
pubbliche e per quelli aventi sedime demaniale emiss del R.D. 25.7.1904 n. 523, anche
all'interno dei centri abitati.

v" m. 100 per sponde di fiumi, torrenti e canali non arginiat pianura, ex art. 29 comma 1 lett .a
L.R. 56/77, fuori dagli abitati esistenti e comuaqdagli ambiti della loro perimetrazione, se
difesi da adeguate opere di protezione.

v m. 25dal piede esterno degli argini maestri per i fiutorrenti e canali arginati, ex art. 29
comma 1 lett. a L.R. 56/77.

v m. 200 da pozzi e sorgenti di captazione acqua per acgiigoubblici e da zone umide,
all'interno di cui viene istituita una zona di fatassoluta del raggio di m. 10, salvo le riduziani
deroga previste dal D.P.R. 236/88 e s.m.i., artache all'interno dei centri abita8i richiama
altresi il Regolamento regionale 15/R/2006 “Disagpldelle aree di salvaguardia delle acque destaiat
consumo umano (L.R. n. 61/2000)” emanato con DRP €&l 11.12.2006.

Nelle zone di rispetto sono vietati gli insedianelei centri di pericolo e lo svolgimento delleiata

specificati all’art. 6 del D.Lgs n. 152/99.

2.2.’area di salvaguardia del pozzo dell'acquedotimaoeale ubicato in via Busca e stata
ridefinita, ai sensi del Regolamento regionale 1##R2006 e s.m.i., con D.D. n. 178 del

08.05.2009, pubblicata sul supplemento ordinariodel B.U.R. n. 26 del 02.07.2009.
Nella suddetta area di salvaguardia si applicair@oli e le limitazioni d'uso definiti dagli artidi 4 e 6 del
medesimo Regolamento regionale, relativi rispetisfate alle zone di tutela assoluta e alla zonapbtto,
ristretta ed allargata. Nello specifico si prevestéarea di rispetto primaria corrispondente all&azo
delimitata dalla isocrona di 60 giorni e un’areaisipetto secondaria corrispondente alla zona detam
dalla isocrona di 180 giorni. | limiti delle sudtketiree sono indicati topograficamente nelle tagoRiano
e per esse vale quanto descritto nella D.D. pretedente citata.

3. Per la viabilita urbana ed extraurbana.FR.V

3.1. Fuori del perimetro degli abitati e degli insedenti previsti, come indicato in

cartografia, le fasce presentano le seguenti distaninime dai confini stradali

esistenti e in progetto:

v' - m. 30per strade statali di media importanza e per stpadeinciali 0 comunali aventi
larghezza della sede uguale o superiore a m. {0ipO C ex art. 2 D.L. 285/92);

v/ - m. 20per strade provinciali o comunali aventi larghedelia sede inferiore a m. 10,50
(Tipo F ad eccezione delle strade vicinali ex2uwt. 1 n. 52 D.L.285/92);

v/ —m. 10per le rimanenti strade (strade tipo F ex art..2Z5lett.e D.P.R.495/92).

3.2. Si richiamano i disposti di cui al D.P.R. 26.083M. 147 (Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo Codice dét&d&) nonché le Condizioni e la
classificazione di cui all'art. 32 delle presentiride.

3. Si intendono richiamare le disposizioni di culaatl 5 del D.M. 1.4.68 n. 1404 per
le distanze in corrispondenza di incrocio.

4. Non sono ammessi accessi diretti per le nuoveruzomti sulle strade statali o
provinciali all'esterno del perimetro degli abjtae non attrezzati secondo le modalita
dell'art. 28 L.R. 56/77. Per quanto riguarda gliessi lungo le strade statali o provinciali
occorre l'ottenimento di nulla-osta da parte dedfeompetente prima dellinizio dei lavori.
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4. Per i cimiteri. FR.C

4.1. Nel territorio comunalefatta—eccezione—perle-zone-con-particolare-situmzi
orografica—pertesistente-ssto—di—abitati—o—edifigi si devono rispettare negli

interventi di nuova costruzione le seguenti distammime dai cimiteri:

¥ ~m-15Q-ai-sensi-dellart-27-comma- 5, L-R-56/77

v/ - m. 200ai sensi dell’art. 28 L. n. 166/2002
Il consiglio comunale pud approvare, previo pafarevole della competente azienda sanitaria
locale, la costruzione di nuovi cimiteri o I'ampfianto di quelli gia esistenti ad una distanza
inferiore a 200 metri dal centro abitato, purché otire il limite di 50 metri, quando ricorrano,
anche alternativamente, le condizioni di cui atoitarticolo di legge:
Per dare esecuzione ad un'opera pubblica o adladioe di un intervento urbanistico, purché non
vi ostino ragioni igienico-sanitarie, il consigi@munale pud consentire, previo parere favorevole
della competente azienda sanitaria locale, la rshezdella zona di rispetto tenendo conto degli
elementi ambientali di pregio dell'area, autoriziai’ampliamento di edifici preesistenti o la
costruzione di nuovi edifici. La riduzione si am@lianche per la realizzazione di parchi, giardini e
annessi, parcheggi pubblici e privati, attrezzasyertive, locali tecnici e serre.
All'interno della zona di rispetto per gli edifielsistenti sono consentiti interventi di recupero
ovvero interventi funzionali all'utilizzo dell'edifo stesso, tra cui 'ampliamento nella percemrtual
massima del 10 per cento e i cambi di destinazitue®, oltre a quelli previsti dalle letteak b),
¢) ed) del primo comma dell'articolo 31 della legge 5stgd 978, n. 457",

v - come indicato in cartografia di Piang con minori distanze determinate con
provvedimento del Sindaco a seguito D.C.C. e aigegli parere favorevole
dell’A.S.L. competente. Le aree ricadenti nella Zamncolata sono comunque

computabili ai fini dell'applicazione dei parametrbanistici ed edilizi.

Le fasce di rispetto cimiteriale costituiscono uncwelo di inedificabilita ai sensi dell'art. 28 In.
166/2002, che come tale non pud essere superatianteeth pianificazione urbanistica. Eventuali
procedure di riduzione del vincolo, una volta afterle autorizzazioni previste dalle vigenti notiegt
potranno dare luogo ad un ridimensionamento delktiva fascia, con adeguamento di P.R.G.. La
salvaguardia dell'area cimiteriale si pone in atersizione degli interessi pubblici che tale fastia
rispetto intende tutelare quali: esigenze di nagiemico sanitaria, salvaguardia della peculiaeaita
che connota i luoghi, mantenimento di superfigalisibile espansione della cinta cimiteriale.

5. Impianti di trattamento dei rifiuti liquidi. FR.D

5.1.La fascia di rispetto dei depuratori costituisambito di applicazione dell’Allegato IV
— punto 1.2 — della Delibera del Comitato dei Mmigper la tutela delle acque

dallinquinamento del 04.02.197iA.tale ambito, pari ad una larghezza di 100 niiidi dellarea di
pertinenza dellimpianto esistente o previsto, soetati tutti gli interventi che determinino l'a@mto di carico
antropico. E' ammessa la costruzione di impiaotiit, di infrastrutture, di manufatti diversi diagtlifici. Gli

edifici preesistenti potranno essere oggetto, iseétto delle prescrizioni di zona, di interveritirecupero,
nonché di demolizione, con eventuale ricostruzicasata al di fuori dellambito di rispetto.

6. Per gli elettrodotti di Alta Tensione.FR.E

6.1. In applicazione del D.P.R. n. 1062/§8,P.C.M. 23.4.92) le costruzioni di qualsiasi
tipo, in prossimita dei conduttori di energia eledt, fatte salve diverse prescrizioni di leggi
di settore, dovranno rispettare le distanze ptesathe saranno indicate nel nulla-osta che
linteressato dovra richiedere e trasmettere aluenprima del rilascio del permesso. Si
richiamano le previsioni del D.M. 21.03.88, D.M.L18.01.91 e D.P.C.M. 23.04.92.
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6.2. La D.G.R. n. 19-5515/2007 indica linee di indirizger la mitigazione dei campi

elettromagnetici su cui basare lo sviluppo dei gitogli carattere urbanistictiello spazio
circostante gli elettrodotti, dovra essere previtee che la fascia di rispetto, anche una faticdtenzione, di
ampiezza variabile in riferimento al valore del pamrmagnetico ricompresso tra 3 e 0;5 microtesla.

7. Per i gasdotti FR.G

7.1. Le costruzioni di qualsiasi tipo in prossimita ldetubazioni principali dei
gasdotti, dovranno rispettare le distanze che sarprescritte dall'Ente gestore della
rete, nel nullaosta che si dovra richiedere e tedare al Comune prima del rilascio
del permesso di costruire.

8. Per l'aeroporto.

8.1. Parte del territorio comunale ricade allintermdfladfascia di rispetto dellaeroporto di
Cuneo Levaldigi; pertanto, nei territori interesgatale vincolo, indicato in planimetria in
scala 1:5.000, dovranno essere rispettate leispegirescrizioni normative del settore.

1. Destinazione d’'usoD

D1 - Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
 attivita agricole, senza che comportino modifidiiasaetto naturale o alla viabilita.

D2 - Sono considerate compatibili:
» servizi pubblici a verde;
» parcheggi pubblici;
* residenza esistente.

2. Tipologia e modalita di interventa |

I1 - Nelle fasce di rispetto di cui ai punti precdiléresclusa qualsiasi nuova costruzione
ad uso residenziale o produttivo di ogni settosepsammessi gli interventi di cui ai
commi 3, 5, e 12 dell'art. 27 L.R. 56/77.

12 - Per gli edifici esistenti sono ammessi intervetfit manutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento conservatistutturazione edilizia A e B,
ampliamento secondo i disposti dei commi 5 e 12adel 27 L.R. 56/77;
demolizione.

I3 - E' ammessa l'utilizzazione delle fasce di rispebn percorsi pedonali ciclabili,
piantumazione e sistemazione a verde, conservazitmestato di natura e delle
coltivazioni agricole. Nelle fasce di rispetto dieniale € altresi consentita la
realizzazione di parcheggi, di parchi pubblici, nattrezzati o di colture arboree,
oltre, naturalmente all'attivita produttiva agracol

14 - Le fasce di rispetto delle fonti idropotabill &rritorio comunale sono dimensionate dalla
D.D. n. 178 del 08.05.2009, pubblicata sul suppionerdinario n. 1 del B.U.R. n. 26 del
02.07.2009. L'edificabilita rimane vincolata naka di rispetto primaria e nellarea di
rispetto secondaria, i cui limiti sono indicati dgpaficamente nelle tavole di Piano. Per le
edificazioni esistenti sara possibile la manuterzardinaria e straordinaria.
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I5 - L'attuazione degli interventi di cui al preseatéicolo € subordinata ai disposti
dell'art. 27, 28, 29, 30 della L.R. 56/77.

I6 - Per le aree soggette a particolari vincoli dokma essere prodotte opportune
indagini a firma di tecnici abilitati, secondo itideni delle leggi relative (L.R. 45/89
per il vincolo idrogeologico, Decreto Legislativ@/@4 per il vincolo ambientale),
mentre per le zone non asservite da pubblica fagmale opere disperdenti
dovranno essere dimensionate secondo i dettaraivigénte legislazione.

3. Consistenza quantitativa C

C1 - Interventi ammessi con i seguenti aRametri:

V' — volume della coStruzione: ............cceeeeeemeeriiiiiiciiiiinnne esistente
Aumenti di volume non superiori al 20%, della pamésidenziale
esistente, con 25 mg. comunque consentiti, conttietliba tantum",
per edifici rurali ad uso residenziale, sono ammeggondo i
disposti del 12° comma dell'art. 27 L.R. 56/77, ¢esclusione di
quelli in zona di rispetto cimiteriale e nelle fasdi rispetto dei corsi
d'acqua, salvo quanto previsto dall'art. 29 pemoaltcomma L.R.
56/77. Gli ampliamenti anche dei volumi tecnici tiowio avvenire
sul lato opposto a quello dell'infrastruttura dvaguardare.
Sul — superficie utile lorda: ... esigie
Per le costruzioni esistenti € ammesso il riutdizzfine residenziale,
ove gia esisteva tale destinazione, anche con dandérsuperficie
utile lorda e con mutamento di destinazione d'udoadli accessori,
ma senza aumento di volume.

It — indice di densita edilizia territoriale:......cc...ccvvvvviiiiiiiiiiiiinnnnnn. mc./mg. --
If — indice di densita edilizia fondiaria: ......cccoccvvvviieeees mc./mq. --
RC - rapporto di COPErtUra:.........coeeviiiiiieeaen et % -
Hm - altezza massima di edificazione:.........coceeemiiviiiiiiiiiiiiiiiiiiis esistente
NP = NUMEIO PIANE ceeeiiiiiiiiiiaaee e e e e ettt e e e e e e e e e eeeeas n. -
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra iréinéestrate a........... m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in adeee non inferiore a......... m. 5,00
Ds - distanze da strade: non inferiore a: .....cccceeeviviiiivieiiiieciiieiinns m. 6,00

C2 - | terreni, pur se inedificabili, possono essevenputati per la determinazione
delle cubature nelle aree agricole H.

C3 - Valgono altresi i disposti del 10° comma ddll'd7 L.R. 56/77 per demolizioni
e ricostruzioni in aree agricole adiacenti.

C4 — — Nelle aree a vincolo cimiteriale € ammessladalizzazione di attrezzature
verdi di interesse collettivo che non comportineldvazione di fabbricati, fatta
eccezione per chioschi per fiori e piccole costaeitecniche, quali servizi
igienici per il pubblico, in quanto costruiti periziativa pubblica. Sono altresi
ammessi ampliamenti dei cimiteri di pubblica rezdizione.
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4. Assetto qualitativa Q

Q1 - Nelle fasce di rispetto dei nastri stradali, ultanti dall'allineamento
dell'edificazione rispetto al ciglio stradale, smumsentite soltanto:
v' opere al servizio della strada e parcheggi scqperti
v gli impianti per la distribuzione del carburantdeerelative attrezzature di

servizio, al fine del rispetto delle distanze notireg possono anche essere
ubicati nelle aree produttive agricole immediatateextiacenti a tali fasce;

le nuove richieste di installazione di impianti distribuzione carburante
possono essere autorizzate secondo lo schema ABIA/0 alla “Richiesta
realizzazione accessi carrai in strade extraurldaservizio di distributore di
carburanti”, approvato dalla provincia in data @300

canalizzazioni dei vari servizi d'urbanizzaziones(egno di linee telefoniche,
elettriche, cabine di distribuzione elettriche, idtiche, fognanti e del gas,
canalizzazioni irrigue e pozzi, ecc.);

sistemazioni viarie necessarie per una coordinatzienale ubicazione delle
immissioni laterali ammesse;

recinzioni in rete metallica o altrimenti "a giofnsu muretto di base, nonché
siepi a delimitazione del confine di proprieta,@s®to le distanze previste dal
"nuovo Codice della Strada™: al di fuori dei cerathitati m.3,00 per le strade
di tipo C;

v’ per le recinzioni e gli accessi, lungo le stradatadit o provinciali, occorre

Q2 -

presentare per il rilascio del permesso di cosrpar gli eventuali interventi
ammessi, preventivo nullaosta dell'Ente proprietdglla strada stessa.

Sono ammessi impianti e infrastrutture di cuilda® comma dell'art. 27 L.R.

56/77 relativi a pubblici servizi o energia.
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Norme per le aree funzionali al@&bilita E\W
e alle relative pertinenze

L'area normata nel presente articolo e costitualbe dedi viarie, rappresentate nelle

tavole di Piano, tenendo conto della loro funziate|'intensita di traffico attuale e
futuro, della tipologia e della volumetria degli ifed serviti, nonché dalle
infrastrutture per la circolazione.

L'assetto delle sedi viarie e disciplinato secotadclassificazione in tipi di cui al
D.L. n.285/92, Nuovo Codice della Strada, modificdal D.L. n.360/93.

Le aree funzionali di alla viabilita si distinguonoin:

v Sedi viarie esterne di interesse statale, regiangl®vinciale Tipo C)
strade extraurbane secondarie, ad unica carreggiatalmeno una corsia per
senso di marcia e banchine.
E' riconosciuto tale interesse al sistema costitlgtle strade statali e provinciali:
* SP 25 Cuneo - Villafalletto

SP 161 Villafalletto - Saluzzo

SP 156: Costigliole Saluzzo — Savigliano

SP 169: Costigliole Saluzzo — Centallo

SP 155: Busca — Vottignasco

SP 184: Villafalletto - Fossano

v' 1.2. Sedi viarie esterne di interesse intercomund€ipo F)
strade locali, urbane o extraurbane.
E' riconosciuto tale interesse al sistema cosbitiélla strada provinciale:
* strade secondarie di accesso frazionale

v 1.3. Sedi viarie esterne di interesse intercomuloalde(Tipo F Tipo E)
strade locali, urbane o extraurbane; strade urbegeartiere.
E' riconosciuto tale interesse alle altre sedieviesterne non prima classificate e alle:
* strade secondarie di accesso agli insediamenti

v' 1.4. Sedi viarie e piazze interne agli insediamabitiativi e/o produttivi esistenti
o previsti dal P.R.G(Tipo E)
strade urbane di quartiere, ad unica carreggiataaboeno due corsie, banchine
pavimentate e marciapiedi.
« strade di distribuzione agli isolati; viabilita di distribuzione capillare
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1. Destinazione d’'usd

D1 - Le sedi viarie sono destinate agli usi veicolasi gédonali, atti a consentire, nel
rispetto delle Leggi vigenti e delle presenti noyrogni accesso necessario o
comunque ammissibile al territorio comunale, ab sittraversamento.

D2 - Le sedi viarie esterne di interesse intercomundlecale e quelle interne agli
insediamenti abitativi e produttivi sono classifeea come "opere di
urbanizzazione primaria" ai sensi e per gli effedi'art. 51 della L.R. 56/77.

D3 - A norma all'art. 2 del D.M. 1/4/68 n. 1404 pmglio stradale si intende la
"linea limite della sede o piattaforma stradale poendente tutte le sedi viabili
sia veicolari che pedonali, ivi incluse le banchmaltre strutture laterali alle
predette sedi quando queste siano transitabili mte struttura di delimitazione
non transitabile (parapetti, ringhiere e simili)"

D4 - A norma del D.Lgs. n. 285/92 "Nuovo Codice dellaa8&", perconfine
stradale si intende “il limite della proprieta stradale tpiaisulta dagli atti di
acquisizione o dalle fasce di esproprio del pragefiprovato. In mancanza, il
confine é costituito dal ciglio esterno del fossogdardia o della cunetta, ove
esistenti, o dal piede della scarpata se la s&adailevato o dal ciglio superiore
della scarpata se la strada € in trincea".

D5 - In riferimento al D.P.R. n. 147/93 (Regolamenteasiecuzione e di attuazione
del Nuovo Codice della Strada e successive modifecintegrazioni) le fasce di
rispetto dalle strade sono definite come distasaahfine stradale.

D6 - In linea generale non saranno consentiti nuoviessic sulle strade di
competenza regionale o provinciale e neppure Isfanaazione degli accessi
agricoli esistenti in accessi industriali, residafizecc,. Tutti i nuovi accessi alle
aree individuate dal P.R.G., la regolazione deiltersezioni (rotatorie in progetto
o0 nuovi svincoli, con strade di competenza prowdl®)i devono essere
concordate e preventivamente approvate dall’'Uffidiecnico Provinciale o
Competente, adottando le tipologie previste dal DM.04.2006 “Norme
funzionali e geometriche per la costruzione deitersezioni stradali”. Eventuali
innesti o migliorie necessarie alla viabilita dinggetenza provinciale saranno a
carico dei proponenti degli S.U.E.

D7 - Le aree destinate alla viabilita e non utilizzateséde esecutiva, potranno non
essere acquisite dall'Ente pubblico; esse sono rquauinedificabili.

D8 - Entro le fasce di arretramento previste sono amenesscelli, rampe, ecc. e le

strutture connesse con il trasporto pubblico su rgamrmonché gli impianti
relativi.
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2. Tipologia e modalita di interventol

I1 - Gli interventi avranno carattere di: manutengicordinaria e straordinaria,
ampliamento, completamento, nuova costruzione.

I2 - Non costituiscono variante al P.R.G. allargameatiifithe o modifiche dei
tracciati comunque ricadenti entro il limite debtra stradale e delle relative fasce
di arretramento anche per la realizzazione di psrpedonali e piste ciclabili.

I3 - E’ consentita, la realizzazione dei manufatti sareente occorrenti a garantire
la sicurezza e l'efficienza delle strade stesse.

14 — Il P.R.G. individua le aree per impianti di distrddone del carburante ai sensi
dell'apposito Piano Comunale, costituite da: impiati erogazione del
carburante, attrezzature di servizio, manutenziame riparazione degli
autoveicoli, servizi di assistenza agli automobilis
In esse sono ammessi interventi di manutenzionestrutiurazione,
completamento, demolizione e nuova costruzioneorhpletamento e la nuova
costruzione sono ammessi con rapporto di copeder&@0%, altezza massima
m. 6,00, distanza da fabbricati m. 6,00, distaraadnfini m. 5,00.

Per il posizionamento dei nuovi impianti, di cufat.2, commi 1 e 2, della
L.R. 14/04 e in riferimento alla D.G.R. n. 35-913208, si deve tenere conto
delle distanze minime previste da norma regolamerdattate dall’ente
proprietario della strada a tutela della sicuregizadale e da norme poste a
tutela della salute e della pubblica incolumita..

Il permesso di costruire &€ soggetta alla corredpardi entrambi i contributi di
cui all'art. 3 della L. n. 10/77.

Nel corso degli interventi per la realizzazione Idegpianti di erogazione del
carburante deve essere prevista la sistemazionsugmrfici pavimentate e/o a
prato dellintera area. L'insediamento delle dtivdeve avvenire nel rispetto
delle norme di sicurezza e delle disposizioni dpdw@ vigenti. L'accesso alle
aree per gli impianti dalle vie pubbliche dovraezesrealizzato con garanzia di
buona visibilita e senza ostacoli per la circolagioeicolare.

I5 — La rotatoria di accesso sulla SP 25 Cuneo — Salezwevista da realizzarsi una
volta completata la variante di collegamento tr&Ral55 Busca — Villafalletto e
la SP 25,anche in vista di ulteriori riassetti della viatililocale, quali il
superamento dell’abitato di Gerbbla
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3. Consistenza quantitativaC

Per ciascun tipo di strada il P.R.G. prescrivailghezza teorica composta dal sedime destinato al
traffico veicolare, dai marciapiedi e/o dalla pisielabile e dalle fasce di rispetto di arretrarent
dai confini stradali esistenti e in progetto, 'ddlificazione o da muri di cinta.

C1 - Sedi viarie esterne di interesse statale, regianal®vinciale Tipo C)
SP 25 Cuneo Villafalletto SP 161 Villafalletto Salzzo (non inferiori a)
SP 156 Costigliole Saluzzo Saviglian&P 169 Costigliole Saluzzo Centallo
SP 155 Busca Vottignasco SP 184 Villafalletto F@s®

* - larghezza della carreggiata..........ccoceeueeiiiieiieeiie e eeeee e m. 10,50
C o o] £ [P RPRRN n. 2
* - larghezza della banchina o del marciapiede..........c...cccoeevvuieennnnnnn. 2x m. 5Q,
* - distanze dal confine stradale per edificaziogie centri abitati.................. m. 10,00
o . fuori centri abitati:............ m. 30,00
o - strade vicinali: ............. m. 10,00
* - distanze dal confine stradale per i muri di cimtacentri abitati................. m. 1,50
o . fuori centri abitati:........... m. 3,00

C2 - Sedi viarie esterne di interesse intercomunaleipetale (Tipo F)

Strade di collegamento frazionale (non inferiori a)
* - larghezza della carreggiata.............ooeeeeriieieiiiieii e m. 6,00
e o] £ [ TSR TR n. 2
* - larghezza della banchina o del marciapiede...............ccccceiiiieienns 2x m. 5Q,
* - distanze dal confine stradale per edificaziogie centri abitati................. m. 6,00
.- fuori centri abitati:........... m. 20,00
.- strade vicinali ad uso pubblico: ............ m. 5,00
* - distanze dal confine stradale per i muri di cidacentri abitati:................ m. 1,50
.- fuori centri abitati:........... m. 3,00

C3 - Sedi viarie esterne di interesse intercomunalddad@apo F Tipo E)

strade secondarie di accesso agli insediamenti (non inferiori a)
* - larghezza della carreggiata.........ccoeeeueeiiiieii e eeeeee e m. 6,00
L o0 ] - S n 2
* - larghezza della banchina o del marciapiede..........c.c.cccoeevveeennnnnnn. 2x m. 5Q,

0 1 x m. 0,80 con allargamenti.alfB0 ogni m. 10,00
per accessibilita ai diversameatiiti

per nuove costruzioni, ricostruzioni conseguikemolizioni
integrali o per ampliaméminteggianti le strade

o . fuori centri abitati:........... m. 20,00

o - strade vicinali ad uso pubblico: ........... m. 5,00

* - distanze dal confine stradale per i muri di cimgacentri abitati................. m --
secondo tegerizioni del Regolamento Edilizio

o . fuori centri abitati:........... m. 1,00
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[F\V

C4 - Ai sensi dell'art. 9 del D.M. n. 1444/68, in casosttumenti urbanistici
esecutivi con previsioni planovolumetriche le dizta e le fasce di rispetto dalle
strade saranno stabilite dagli S.U.E. stessi.

C5 — Per edifici esistenti nelle fasce di rispetto naka@ di sopraelevazione é
ammesso il mantenimento della preesistente distalaaconfine stradale.
Analogamente gli interventi di ampliamento, ristusdzione potranno essere
realizzati alla distanza preesistente, anche ingéeal previsto arretramento dal
confine stradale purché sia verificata I'ammisgibilsenza pregiudizio delle
condizioni di funzionalita e sicurezza del traffiegicolare e pedonale.

C6 - In tutto il territorio comunale dovranno osservamegli interventi edilizi gli
allineamenti di fabbricazione, rappresentati ditlea di edificazione delle fronti
dei fabbricati prospettanti spazi pubblici o privptevisti dal P.R.G. .

Nella cartografia di P.R.G. gli allineamenti di feizazione sono rappresentati
dalla linea che delimita la fascia di rispetto dagli stradali (esistenti e/o in
progetto). E’ in facolta del Comune consentire uaggior arretramento dei
fabbricati rispetto all'allineamento indicato, ielazione alle soluzioni progettuali
che di volta in volta saranno presentate. Quanalbnkéamento da rispettare é
guello in atto, si dovra procedere a un minimo dgaocgento dell’allineamento
stesso conducendo una congiungente fra la masspuegesiza dei muri
perimetrali (balconi esclusi) di almeno tre fabaticesistenti sulle proprieta
confinanti rispetto a quelle che si intende edicge comunque comprese in un
cerchio di m. 100 di diametro) e prospicienti ildasimo ciglio stradale.

Le fasce di arretramento dei fabbricati dal ciglicadale sono inedificabili; esse
devono essere sistemate e mantenute a cura edgbgseprietario e destinate a
verde e/o a parcheggio.

Per le zone di insediamento il P.R.G. indica, dveaso, in cartografia, gli
allineamenti delle recinzioni che devono esserdighioriamente rispettati in
presenza di nuove recinzioni o di rifacimento dimeioni esistenti.

Lungo le vie e prescritto un allineamento paralta I'asse stradale.
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4. Assetto qualitativoQ

Q1 - In sede di progettazione della nuova viabilitaalegamento, dovranno essere
previste le seguenti misure di mitigazione deg|pati:
v/ contenimento, per quanto tecnicamente possibile,exintuali rilevati
connessi alla massicciata stradale;
rinaturalizzazione delle scarpate e degli eventedijuati;
congrue soluzioni per facilitare gli accessi aketigelle agricole interrotte;
congrue soluzioni per conservare la funzionalitdladeete idrografica
superficiale.

AN

Q2 - La realizzazione della nuova viabilita dovra esgeeeeduta da progetti esecutivi
che tengano in debita considerazione le problehsiionnesse alle caratteristiche
geomorfologiche dei luoghi attraversati (acclivisbabilita, presenza di rii, ecc.) e
allesondazione dei corsi dacqua locali nel codmdle piene; le opere di
attraversamento stradale dei corsi d'acqua dovressere realizzate mediante ponti,
in maniera tale che la larghezza della sezioneftlisso non vada in modo alcuno a
ridurre la larghezza dell'alveo a "rive piene" maga a monte dell'opera; questo
indipendentemente dalle risultanze della verifielkedoortate.

Q3 - Sulle tavole di P.R.G. sono indicati i percorsirssgti, attrezzati e protetti per la
circolazione pedonale e/o ciclabile; in corrisporde di tali indicazioni gli
interventi sulle strade esistenti dovranno obbdigaiente prevedere gli spazi per
la definizione di ambiti funzionali per tali scodin caso di mancanza della
realizzazione di essi, le aree corrispondenti facparte del nastro stradale
teorico potranno essere utilizzate esclusivameetelgp formazione di aree a
parcheggio o di aree verdi piantumate e, qualoma acquisite alla proprieta
pubblica, recintate con vincolo di uso a verde gove a non richiedere
indennizzi in caso di esproprio.

Q4 - Gli edifici o le parti di essi di cui il progett@ecutivo prevede la demolizione per
la realizzazione della strada, potranno esserdicatl in base alle determinazioni
del progetto stesso, anche in deroga agli arretraprevisti.

Q5 - | parcheggi localizzati a filo strade devono esskati di ingresso ed uscita
ogni qualvolta le caratteristiche dimensionali ‘de#la a cio destinata lo rendano
possibile, evitando quindi un fronte completamexgerto sulla strada stessa.

Q6 - Le aree di arretramento delle recinzioni dovransseee disposte a verde e/o
con marciapiede, a cura del proprietario fronti$tenpegno & subordinato alla
richiesta di permesso di costruire per I'esecuzmbelée recinzioni o per il loro
rifacimento.
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